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GEMEINDE WESSLING

Milck weg
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 20.02.2020 hat in der Zeit vom
05.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden,

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
07.02.2020 hat in der Zeit vom 05.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 10.09.2020 hat in der Zeit vom
06.10.2020 bis 10.11.2020 stattgefunden,

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
10.09.2020 hat in der Zeit vom 02.11.2020 bis 02.12.2020 stattgefunden.

6. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2020 mit
Begrindung in der Fassung vom 14.12.2020 hat in der Zeit vom 24.12.2020 bis 26.01.2021 stattgefunden.

7. Die Gemeinde WeBling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.05.2021 den Bebauungsplan mit
Begrindung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.04.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde WeBling, den /—'7(,{‘)92(-‘1 }( ) 4
/- );17 3(‘/;}
L 7 OEES]

..... e © (siegel]

Michael Sturm - Erster BUrgermeister -

8. Ausgefertigt,

Michael Sturm - Erster BUrgermeister -

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am &~ gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde WeBling, denzag%>&£)4.\

Michael Sturm - Erster BUrgermeister -




PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde WeBling erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutfzungsverordnung
(BauNVvOQ), der Planzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum
Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan "Schul- und Sportanlagen WeBling" ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches die von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans "Sportgeldnde
WeBling" (1. Anderung, Fassung vom 17.02.2004), "Héhenrain&cker" (2. Anderung, Fassung vom
07.04.1992)und "Meilinger Weg" (Fassung vom 16.06.2009).

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 ART [%ER %AULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs.2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BaAuNVQO)

] Fldchen fOr den Gemeinbedarf nach Festsetzungen im Plan
2.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
2.2 GB Gemeinbedarfsgebiet nach Festsetzung im Plan

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3.1 GR 760 m? Grundflidche, z.B. 760 m?2

3.2  WH 6042 m 0. NN Wandhdhe in Metern Uber Normalnull, z.B. 604,2 m
3.3  FH 408,0m u. NN maximale Firsthdhe in Metern Uber Normalnull, z.B. 608,0 m

34 OK s597mo.nn Oberkante in Metern Uber Normalnull, z.B. 597,0 m

4 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

5 GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Artikel 81 BayBO)

SD Satteldach

6 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen

6.2 - StraBenbegrenzungslinie )
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7 GRUNORDNUNG

6ffentliche Grinfldchen "Sportanlagen mit Zuwegung"
7.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.2 @ Spielplatz
O,

Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen
(§ ? Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

B&ume zu erhalten (Darstellung nach
tatsGchlichem Kronendurchmesser)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

mittelgroBe und kleine BGume zu pflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.3

7.4

7.5

8 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Larmeinwirkungen gem. Festsetzung D.13.2, z.B. Ldrmbereich 1

8.2 F1 Fassaden mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
rev v Larmeinwirkungen gem. Festsetzung D.13.3 und D.13.4, z.B. Fassaden 1
9 SONSTIGES
————-
91 | : Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
e J (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
9.2 St Stellplatze
93  FSt Fahrrad-Stellpl&tze
94 Ga Garagen
95 Na Nebenanlagen
9.6 95960 Héhenbezugspunkt i. m U. Normalnull, z.B. 596,0 m
9.7 Abgrenzung von Gebduden und Gebdudeteilen mit unterschiedlicher

Héhenentwicklung

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- keine -
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C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1

15

angrenzender Bebauungsplan

Gebdudebestand im Umgriff

bestehende Gebd&ude mit Hausnummer auBerhalb des Umgriffs, z.B.
Grundstucksgrenze

FlurstGcksnummer, z.B.

vorgeschlagene Form der Baukérper

Radweg

FuBweg

vorgeschlagener Standort fUr Bushaltestellen

vorgeschlagene Anordnung fUr Stellpldtze, nummeriert, z.B. 32
vorhandene Baume (Darstellung nach tatsdchlichem Kronendurchmesser)
vorgeschlagener Standort fUr B&ume

Geldndehdhe im Bestand in m, z.B. 592,4 m U. NN
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D) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1
1.1

1.2

2.2

2.3

Art der Baulichen Nutzung

Die Gemeinbedarfsfldche GB 1 mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fir
schulische und sportliche Zwecke" dient der Unterbringung einer Schule und
einer Sporthalle mit zugehdrigen Nutzungen einschlieBlich der erforderlichen
Nebeneinrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmungen sind folgende Nutzungen allgemein
zuldssig:

Innerhalb der Baugrenzen mit den Wandhdhen

WH 604,2 0.N.N. und WH 603,6 U.N.N.:

- Schulgebdude

- Anlagen und Gebdude fUr sportliche Zwecke

- Den Hauptnutzungen zugehérende Nebeneinrichtungen
- Fahrradstellplatze

- Hausmeisterwohnung

- Innerhalb der Baugrenzen mit der Wandhéhe WH 601.5 U.N.N.
- Anlagen und Gebdude fur sportliche Zwecke

- Den Hauptnutzungen zugehdérende Nebeneinrichtungen
Fahrradstellplatze

Die Gemeinbedarfsflache GB 2 mit der Zweckbestimmung ,,Sportgebdude/
Vereinsheim" dient der Unterbringung eines Vereinsheims einschlieBlich der
erforderlichen Nebeneinrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmungen sind folgende Nutzungen allgemein
zul&ssig:

- Sport/ und Betriebsgebdude
- Vereinsheim

Offentliche Grinflache

FUr die &ffentliche Grunfldche wird die Zweckbestimmung ,,Sportanlagen mit
Zuwegung" festgesetzt.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung ist die Unterbringung einer 50 m Sportbahn
und eines Spielplatzes zuldssig.

Die unbebauten Fldchen der offentlichen Grunfldche sind als Rasenfldchen mit
Baumbestand gem. A.7.4 und 7.5 zu erhalten und zu pflegen.

MaB der Baulichen Nutzung

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen 1 und 2 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundfldche durch bauliche Anlagen gem. §19 Abs.4 BQuNVO
nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Ausnahmsweise dUrfen die im Plan festgesetzten Baugrenzen durch
DachUberstdnde und Vorddcher an folgenden Stellen Uberschritten werden:

e Im GB 1im Bauraumbereich mit der festgesetzten WH von 601,5 m U. N.N. an
der westlichen Baugrenze um max. 2,0 m

e Im GB 1im Bauraumbereich mit der festgesetzten WH von 603,6 m U. N.N. an
der sudlichen und an der 6stlichen Baugrenze um max. 2,0 m

e Im GB 2 an der nérdlichen Baugrenze um max. 1,5 m
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5 Hohengestaltung

Die maximal zuldssige Wandhdhe ist als Hohenkote Uber Normalnull in der
Planzeichnung festgesetzt. Als Wandhdhe gilt bei Satteldéchern die Hohe des
Schnittpunktes der aufgehenden Wand mit der OK (Oberkante) Dachhaut als
oberer Bezugspunkt. Bei der 50-m Bahn gilt die Oberkante der Bahn als oberer
Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt wird der Hohenbezugspunkt gem.
Planzeichnung mit 596,0m Gber Normalnull festgesetzt.

6 Bauweise

6.1 Es sind ausschlieBlich symmetrische Sattelddcher zuldssig.

6.2 Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen.

7 Abstandsflachen

7.1 An den R&ndern der Baugrenzen gelten die Abstandsfldchen, die sich aus den

Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

7.2 Innerhalb der Baugrenzen betragt die Tiefe der Abstandsfléchen 0,4 H,
mindestens 3 m.

Einfriedungen, Stitzmavern

8.1 FUr die Abgrenzung des Sportgeldndes und des Schulgeldndes sind
EinzGunungen mit einer maximalen Héhe von 1,5 m zugelassen. Sie sind als
offene Zdune, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
herzustellen und mit einer Heckenpflanzung aus heimischen Stréuchern zu
kombinieren.

8.2 Zur Abgrenzung des sudlich an das Vereinsheim angrenzenden Rasenspielfeldes
ist das Anbringen von Fangnetzen mit einer H6he bis zu 5,0 m zul&ssig.

8.3 Das Anbringen von Sichtschutzplanen oder Werbefldchen an Zdunen ist
unzuldssig.

8.4 StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber redlisiertem Geldnde zuldssig.

9 Solaranlagen

9.1 Gebdudeunabhdngige Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind
unzuldssig.

9.2 Solaranlagen auf Dachern sind im Neigungswinkel der Dachhaut als

gleichmd&Bige rechteckige Fldchen zu errichten. Ein Abstand zu Dachhaut ist nur
bis max. 20 cm zuldssig.

10 Abgrabungen und Aufschiittungen

10.1 In der Gemeinbedarfsfldche GB 1 sind in einem Bereich von 10 m Tiefe sudlich
der StraBenbegrenzungslinie des Steinebacher Wegs, sowie zusétzlich in einem
Bereich von 10 m Tiefe westlich der StraBenbegrenzungslinie des Meilinger Wegs
Abgrabungen bis zu 3,0 m gemessen vom bestehenden Geldnde zul&ssig.
Zusétzlich sind in diesen Bereichen Aufschiuttungen bis zu 3,0 m vom
bestehenden Geldnde zuldssig.

10.2 Im Ubrigen Bereich der Gemeinbedarfsfldche GB 1 sowie in der
Gemeinbedarfsfldche GB 2 sind Geldndemodellierungen bis zu 1,5 m gemessen
vom bestehenden Geldnde zuldssig.

11 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

11.1 Stellplatze, Garagen, Fahrradstellplétze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind ausschlieBlich in den dafUr festgesetzten FiGdchen fir Nebenanlagen zuléssig.
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11.2

11.3

12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Fahrradstellplatze sind ebenfalls innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind die zur Versorgung des Planungsgebiets notwendigen
Zuwegungen und Anlagen fUr die Feuerwehr.

Fahrradabstellhduser mit Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegrinung in
der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode herzustellen. Dabei ist
eine Mindestgesamtschichtdicke von 8 cm vorzusehen. Sie sind mit einer
blUtenreichen Sedum-Grdaser-Mischung zu begrinen.

In der Gemeinbedarfsfldche GB 1 sind insgesamt mind. 61 Stellplatze
nachzuweisen.

Grinordnung

Die Freifldchen der Baugrundsticke, die Nebenanlagen, Stellplétze und
Sportfldchen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und Text
herzustellen und zu erhalten.

Notwendige Geh- und Fahrfldchen innerhalb des Geltungsbereiches, Zufahrten,
offene Stellpl&tze fUr Kfz und Fahrr&der sowie die Feuerwehrzufahrt sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgeschlossen. Die Wege innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache, der Innenhofbereich des Pausenhofs, die Aufstellfl&dchen fur die
Feuerwehr auBerhalb der Fahrspur des Parkplatzes und die offenen Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen.

FOr nicht bebaute Fliichen innerhalb der BaurGume gelten die angrenzenden
grunordnerischen Festsetzungen entsprechend.

In der Gemeinbedarfsfldche GB 1 sind mind. 1.250 m2, in der
Gemeinbedarfsfldche GB 2 mindestens 290 m2 zu begrinen und zu bepflanzen.
Diese Fl&chen durfen nicht Uber- oder unterbaut werden. Die als zu begrinen
und bepflanzen festgesetzten Fldchen sind als Rasenfldchen mit Strauch- und
Baumpflanzungen gem. D.12.8 in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden
Pflanzperiode herzustellen. Dabei ist die Verwendung von bienen- und
insektenfreundlichen Pflanzen zu beachten. Die gem. A.7.3 festgesetzten
Fldchen des Baugrundstucks sind darauf anzurechnen.

In der &ffentlichen Grunflache sind notwendige Geh-, Fahr- und Sportfléchen,
sowie ein Kinderspielplatz zul&ssig.

Ausgefallene B&ume und Str&ucher von Neupflanzungen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig nachzupflanzen. Nachpflanzungen
haben den festgesetzten GUteanforderungen gem. D.12.8 zu entsprechen.

Der als zu erhalten festgesetzte Baumbestand gem. A.7.4 innerhalb des
Planungsgebiefts ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen,
AuffUllungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zul&ssig. Bei Verlust
von BGumen, die gem. Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt sind, ist auf
dem Baugrundstick pro gefdlltem Baum ein groBer standortgerechter,
heimischer Laubbaum innerhalb der ndchsten Vegetationsperiode
nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den festgesetzten
GUteanforderungen gem. D.12.8 zu entsprechen.

Die zu pflanzenden B&ume mUssen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgenden Qualitdten entsprechen:

- groBe Laubbdume (Endwuchshéhe Uber 20 m) Mindeststammumfang von

- 20-25cm,

- mittlere (Endwuchshdhe 10-20 m) und kleine (Endwuchshéhe bis 10 m)
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm

- Obstb&ume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm, Hochstamm,
(Astansatz > 1,8 m)

- Str@ucher: versetzte Strducher 60-100 cm
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12.9

12.10

12.11

12.12

13
13.1

13.2

13.3

13.4

- Kletterpflanzen: 2 x verpflanzt mit Topfballen

Es sind standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten zu pflanzen.

Pro angefangene 250 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksfl&chen innerhalb
der Gemeinbedarfsfldchen GB 1 und GB 2 sind ein groBer (Endwuchshohe bis 20
m) oder mittelgroBer (Endwuchshdhe 10-20 m) standortgerechter Laubbaum in
der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die als zu erhalten festgesetzten BGume
gem. A.7.4 sind darauf nicht anzurechnen.

B&ume in Belagsfldchen sind in spartenfreie, offene durchwurzelbare
Baumscheiben mit einer Grundfldche von mindestens 24 m2 zu pflanzen. FUr die
Baumscheiben ist ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,50 m Tiefe
einzuhalten. Der langfristige Erhalt der BGume muss durch geeignete technische
MaBnahmen (z.B. Anfahrschutz durch BUgel oder Poller) gewdhrleistet werden.

Die gem. A.7.5 als zu pflanzen festgesetzten B&ume sind als Himalaya-Birken
(Betula utilis) in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Offene Stellpl@tze sind mit groBen B&umen zu Uberstellen und einzugrinen.
Dabei ist pro 6 Stellplatze ein groBer, standortgerechter Laubbaum in der auf die
Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu pflanzen. Die drei als zu erhalten
festgesetzten BGume gem. A.7.4 im Bereich der Stellplatzanlage sind darauf
anzurechnen.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung des Gebdudes mit schutzbedirftigen R&umen
(BUro und Klassenr&dume im Bereich des Panzeichen A 8.2, F1) sind technische
Vorkehrungen gegen AuBenldrm nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07
vorzusehen. Schallgeddmmte LUffungseinrichtungen mussen beim Nachweis des
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile
mitberUcksichtigt werden.

Innerhalb der mit Planzeichen A. 8.1 gekennzeichneten Fldche LB 1 sind
Wohnnutzungen ausgeschlossen.

An den mit Planzeichen A.8.2 gekennzeichneten Fassaden F1 sind
|Gftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen Buror&dumen und
UnterrichtsrGumen in Schulen im Sinne von Nummer 3.16 der DIN 4109-1:2016-07
zul@ssig, wenn die AuBenbauteile dieser RGume ein resultierendes bewertetes
Schalld&dmm-MaB gemdaB Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 aufweisen. An diesen
Fassaden sind schutzbedUrftige BUrordume und Unterrichtsrdume in Schulen mit
schallgeddmmten LUftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten
MaBnahmen zur BelUftung auszustatten, sofern diese nicht Uber ein Fenster an
einer L&rm abgewandten Gebdudeseite belUftet werden kénnen. Dies gilt auch
bei RUcksprungen fur Fassaden bis zu einem Abstand von 10 m ab der jeweiligen
gekennzeichneten (A8.2) Baugrenze.

An den mit Planzeichen A.8.2 gekennzeichneten Fassaden F2 sind
schutzbedUrftige RGume von Wohnungen im Sinne von Nummer 3.16 der DIN
4109- 1:2016-07 (z.B. Wohnr&ume, Schlafréume) nach der dem Larm
abgewandten Gebdudeseiten (Nord- und Westfassade) zu orientieren. Dies gilt
auch bei RUckspringen fir Fassaden bis zu einem Abstand von 10 m ab der
jeweiligen gekennzeichneten Baugrenze. Dies bedeutet, dass der jeweilige
Raum Uber mindestens eines der Fenster an einer Fassade auBerhalb des
gekennzeichneten Fassaden (A.8.2 F2) belUftet werden kann. Ist dies mit
verhdltnismdaBigem Aufwand nicht moglich und haben die Zimmer ausschlieBlich
Fenster im Bereich der mit Planzeichen A.8.2, F2 gekennzeichneten Fl&chen, ist

Stand 08.04.2021 - Seite 10 von 15, Satzungsbeschluss



14
14.1

14.2

mindestens ein Fenster pro Schlaf- und Kinderziimmer mit einer geschlossenen
Verglasung zu umbauen.

Artenschutz

Rodungen von Gehdlzen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
durchgefGhrt werden.

MaBnahme V 2: Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Fledermdusen (Flugroute und Nahrungs-angebot)
sind wahrend der Bau- und Betriebsphase geeignete Lampen-konstruktionen und
Leuchtmittel einzusetzen:

- Essind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-
Niederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber oder warmweiler
Farbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und Blauanteil haben.

- Essind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von
20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Ebenso ist auf geneigte Lampen zu
verzichten.

- Die Lampenmasthdhe ist so niedrig wie moglich zu halten (Lichtpunkthéhe bei
StraBenlampen 4,5 m).

- Essind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen auszuwdahlen,
die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln kénnen.

- Bodenstrahler und Kugellampen sind unzul&ssig

- Lampen, die nicht fUr Veranstaltungen oder aus Grunden der Sicherheit
erforderlich sind, sind in der Zeit von 20 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten.

E) HINWEISE DURCH TEXT

3.2

Kommunale Satzungen

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die kommunalen
Satzungen, sofern durch den Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen
festgesetzt werden (Bausatzung vom 04.02.1997 und Stellplatzsatzung vom
22.04.2008)

Artenschutiz

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kbnnen besonders oder streng
geschuitzte Arten betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines
Bauvorhabens arten-schutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
nicht berGhrt werden (z.B. durch &kologische Untersuchungen und eine
Umweltbaubegleitung). Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenb&umen) sind
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchzufUhren (z.B. Nistkdsten). Werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbest@nde berUhrt, so bedarf dies einer
Ausnahme durch die Regierung von Oberbayern.

Versickerung

Das Niederschlagswasser von Dachfldchen oder sonstigen befestigten Flchen
der BaugrundstUcke ist oberflachig und méglichst breitflédchig zu versickern z.B. in
Versickerungsmulden oder —grdben.

Die Niederschlagsbeseitigung ist bei unzureichender Sickerfdhigkeit des Bodens
des bzw. wegen Nichtverfugbarkeit ausreichend groBer oberirdischer
Versickerungsfldchen innerhalb Grundsticks, auf eine andere geeignete Weise

Stand 08.04.2021 - Seite 11 von 15, Satzungsbeschluss



3.3

3.4

4.2

4.3

(z.B. Sickerschdchte, Rigolen) sicherzustellen.

Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die Vorgaben aus der
NWFreiV und der TRENGW anzuwenden sind. FUr die Bemessung und Planung
von Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche
Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

GemaB aktuell vorliegendem Entwdasserungsplan (Stand Juni 2020, Landgraf
Planungsburo fUr Versorgungstechnik) wird das anfallende Niederschlagswasser
Uber Rigolen, die sich im Osten und Westen des geplanten Schulgebdudes, im
Bereich des Pausenhofs sowie des Parkplatzes befinden, versickert.

Sollten die Vorgaben zur erlaubnisfreien Versickerung nicht eingehalten werden
kénnen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen.

Eine gezielte Versickerung durch AuffUllungen darf grundsatzlich nur dann
erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine schddlichen Bodenverdnderungen
bzw. AuffUllungen vorhanden sind.

Wasserwirtschaft

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdlinisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Bauwerke,
die in das Grundwasser oder Schichtwasserhorizonte hineinreichen kénnten wie
z.B. die unterirdische Sporthalle und KellerrGume sollen daher wasserdicht
ausgebildet und auftriebssicher hergestellt werden. Sind im Rahmen von
Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspféhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor
deren DurchfUhrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde beziglich der
Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum
Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet,
bedarf es neben der beschrénkten Erlaubnis fUr die Bauwasserhaltung einer
gesonderten Genehmigung.

Eine wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen wird als besondere
SicherungsmaBnahme empfohlen. Offnungen am Gebdude (Lichtschdchte,
Treppenabgdnge, Kellerfenster, Turen, Be- und EntlGftungen,
Mauerdurchleitungen, etc.) sollten ausreichend hoch gesetzt und gegen
eindringendes Oberfldchenwasser gesichert werden. Die Hohenkote
,Oberkante RohfuBboden' des Schulgebdudes sollte ausreichend hoch Uber
GOK hergestellt werden.

Trinkwasser

Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand vom April 20041 beschreibt technische
MaBnahmen zur Verminderung des Legionellenwachstumes in Trinkwasser-
Installationen (Planung, Errichtung, Betrieb und Sanierung). Im Rahmen von
UmbaumaBnahmen oder Neu- und Erweiterungsbauten sind diese Vorgaben zu
beachten.

Denkmalschutz

Zu Tage tretende (z.B. im Rahmen von Bauarbeiten) Bodendenkmadler sind nach
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG dem Landesamt fUr Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu melden.
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6.3

7.2
7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Bauvorhaben im Ndhebereich von Baudenkmdlern vor AusfGhrung einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Jegliche Arbeiten an Baudenkmdlern bedurfen
vor AusfUhrung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Dies ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde abzustimmen und ggf. zu beantragen.

Immissionsschutz

Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Fotovoltaik- Anlagen ist im
Rahmen des RUcksichthnahme- Gebotes darauf zu achten, dass umliegende
Gebdude, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind nach
dem Stand der Technik nicht unzumutbaren Blendeinwirkungen durch die
Oberflache der Paneele 0.g. Anlagen ausgesetzt werden.

FUr den Schallschutz ist der Entwurfsverfasser verantwortlich.

Es sollten nur solche Luft-Warmepumpen bzw. Blockheizkraftwerke errichtet
werden, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Gberschreitet.
Luft-Wdarmepumpen bzw. Blockheizkraftwerke, die die 0.g. Schallleistungspegel
nicht einhalten k&nnen, sind diese entweder im Gebdude zu errichten oder
entsprechend zu ddmmen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fUr die
Einhaltung des in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich.
In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fir Umwelt
»Larmschutz bei Luft-Wa&rmepumpen* vom Juli 2016 verwiesen, einsehbar unter:

http://www lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente_geraeu
sche_teil3_luftwaermepumpen.pdf

Die Umgriffsfldche befindet sich auBerhalb der Tag-Schutzzonen 1 und 2 und
damit unterhalb der Einwirkungen eines gemittelten dquivalenten
Dauerschallpegels Laeq von 55 dB(A). Diesbezigliche bauliche Anforderungen
an Aufenthaltsrume sind daher nicht erforderlich.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an die unter Festsetzung D.13
festgesetzten SchallddmmmalBe der AuBenbauteile ist im Baugenehmigungs-
bzw. Freistellungsverfahren anhand eines schalltechnischen Gutachtens zu
fOhren.

Als LUftungseinrichtungen kommen Fassaden-, Fenster- oder SchachtlUfter mit
schallgeddmpften Zustromoéffnungen in Betracht. Gleichwertig sind konftrollierte
schallgeddmpfte Raumliftungen bei Niedrigenergiehdusern. Der Vorbau von
Pufferzonen, wie Wintergdrten, verglasten Loggien, Balkonen mit verglaster
Abschirmung usw. gilt ebenfalls als gleichwertig, wenn eine n&chtliche
DauerlUftung Gber gekippte Fenster moglich ist. Das erforderliche Schalld&dmm-
MaB R'w.res. der Gebdudehaut darf durch diese Einrichtungen nicht
verschlechtert werden. In Winterg&rten und sonstigen vollverglasten
L&rmpufferzonen ist die Decke mit hochschallabsorbierenden Platten zu
verkleiden.

Im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der
Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemdaB der TA L&rm fUr die maBgeblichen
Immissionsorte im Sinne von Nr, 2.3 der TA Ldrm durch Aggregate und
Schallguellen (z.B. RTL Anlagen, Abgasstrecke Gebdudeheizung, etc.) in Summe
mit andern auf die maBgeblichen Immissionsorte einwirkenden technischen
Schallquellen, im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zu erbringen.

Zum Bebauungsplan liegt die Schalltechnische Untersuchung des Ing. BUros
Méhler und Partner vom 11.12.2020 Bericht Nr. 070-6256-0 vor.
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Altlasten und Kampfmittel

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder arganaleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Der Aushub ist mit einer Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials
geklart ist.

FUr drei auffdllige Fldchen (vermutete Munitionsschuppen) innerhalb der
Gemeinbedarfsfiiche GB 1 sind im Zuge des Bauvorhabens bzw. bei dort
ausgefUhrten AufschlUssen oder Bodeneingriffen aus kampfmitteltechnischer
Sicht weitere MaBnahmen erforderlich. Falls bei BaumaBnahmen in der
Vergangenheit bereits entsprechende Kampfmitteluntersuchungen
durchgefihrt worden sind, sollfen diese Erkenntnisse bei dem aktuellen
Bauvorhaben berlcksichtigt werden.

Baumschutiz und -pflanzungen
Das Baumgrubensubstrat ist gemdas ZTV Vectra MU auszufUhren.

Die DIN 18920 (Stand: Juli 2014) Schutz von B&dumen bei BaumaBnahmen ist im
Rahmen der BauausfUhrung einzuhalten. Die RAS-LP 4 Schutz von B&dumen,
Vegetationsbest@nden und Tieren (Stand: 1999) ist im Rahmen der
Bauausfihrung einzuhalten.

Bei Neupflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Pflanzen ist ein Abstand
von 2,5 m zu Entsorgungseinrichtungen einzuhalten (siehe hierzu DWA-Regelwerk
DWA-M 162 Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle).

Bodenschutiz

Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden AusfUhrung der Bauarbeiten sind
die DIN 18915 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* (Stand:
Juni 2018) und DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial* (Stand: Mai 1998)
sowie § 12 BBodSchG zu beachten.

Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben” in der aktuellsten Fassung ist zu beachten.

Pflanzliste

GroBe Laubb&ume (4 mal verpflanzt, mit Drahtballen)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Betula utilis Himalayao-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

MittelgroBe Laubbdume (4 mal verpflanzt, mit Drahtballen)
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
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Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Kleine Laubbdume (4 mal verpflanzt, mit Drahtballen)

Acer campestre Feldahorn
Malus spec. Zierapfel in Sorten
Prunus spec. Zierkirsche in Sorten

Obstbdume i.S.

Strducher versetzte Strducher 60-100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus spec. WeiBdorn
Euonymus alata PfaffenhUtchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinea Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeballl

Kletterpflanzen (2 mal verpflanzt, mit Topfoallen)
Clematis vitalba und Hybriden  Gewdhnliche Waldrebe und Hybriden

Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Freiflachengestaltungsplanung

Bei allen Bauvorhaben (Bauanitrdge, Freistellungsverfahren) ist ein
Freifl@chengestaltungsplan einzureichen.

Befahrbarkeit von Flachen

Um eine Wartung der Schdchte auf dem neuen FuB- und Radweg mittels der
HD-SpuUl- und Saugfahrzeugen des AmperVerbands zu erméglichen, ist im
Bauvollzug die Befahrbarkeit fUr den Schwerlastverkehr zu sichern.

Sofern Wege fUr die Feuerwehr befahrbar sein mUssen, sollen diese der DIN
14090 bzw. BayBO-Richtlinie Uber Fi&chen fUr die Feuerwehr entsprechend
hergestellt werden.

DIN-Normen

Alle in den Satzungsbestimmungen zitierten DIN-Normen liegen zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens in der Bauverwaltung der Gemeinde WeBling zur Einsicht bereit
oder kdnnen bei Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen
und Richtlinien im Archiv des Deutschen Patentamtes hinterlegt.
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Gemeinde Welling
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan: ,,Schul- und Sportanlagen WeBling* Stand 08.04.2021

1

Anlass der Planung

Die Gemeinde Welling beabsichtigt eine neue Grundschule in unmittelbarer Nahe
zur bestehenden Turnhalle und den Sportanlagen am sudlichen Ortsrand von
WelBling zu errichten. Ziel der neuen Grundschule ist es, ein gemeinsames Schulhaus
fUr alle Ortsteile zu bauen. Zur Begleitung der Umsetzung wurde eine Projektgruppe
des Gemeinderats eingerichtet.

Zahlreiche Grundlagen wurden bereits im Vorfeld unter Einbindung der Nutzer
erarbeitet und mit den entsprechenden Stellen abgestimmt. Hierbei sind die
Schulerzahlen nicht das ausschlaggebende Argument fUr den Neubau der Schule.

Bei Betrachtung der Bedarfszahlen zeigt sich, dass die prognostizierte Schilerzahl in
den letzten Jahren regelmdBig Uberschritten wurde. Entsprechend der
Lahlenerhebungen fur die schulaufsichtlichen Genehmigungen, weisen die
Schulerzahlen auf regelmd&Big mehr als 10 Klassen hin. Aufgrund der Ausweisung von
zusatzlichem Baurecht (z.B. Oberpfaffenhofen Nord) und der hohen Altersstruktur in
der Gemeinde WeBling kann von einem Anstieg der Schilerzahlen ausgegangen
werden.

Im Vordergrund fUr den Bedarf der neuen Schule steht nicht die Anzahl der Schiler,
sondern die Zusammenlegung der beiden Schulhduser WeBling und
Oberpfaffenhofen. Dadurch kann der Busverkehr sowohl zur Turnhalle als auch zu
Fach-RGumen entfallen. Diese werden derzeit von beiden Schulen gemeinsam
genutzt. Eine ZusammenfUhrung bei Forderunterricht sowie Zusammenarbeit der
Lehrer und SchuUler beider Standorte wird durch ein gemeinsames Gebdude
ebenfalls geférdert.

Die Standort-Untersuchung der Projektgemeinschaft Hartl + Bicklbacher (Stand
15.11.2010) kommt zu dem Schluss, dass eine zeitgemdaBe sowie zukunftsorientierte
Grundschule in WeBling nur durch die Konzentration der beiden Schulstandorte und
der Turnhalle/ Sportfreifldchen an einem Standort moglich ist.

Zudem mussten beide Schulh&user renoviert werden, um einen angemessenen
Schulstandard bieten zu kdnnen. Aufgrund der Kosten ist es sinnvoller, eine
gemeinsame Schule auf dem Sportgeldnde zu errichten. So wird auch im Schreiben
der Regierung vom 29.07.2013 darauf hingewiesen, dass die Renovierungskosten aus
baufachlicher Sicht als nicht wirtschaftlich angesehen werden und somit keine
Foérderfahigkeit gegeben ware.

Die beauftragen Untersuchungen der drei verschiedenen Standorte (Bestand
WeBling, Bestand Oberpfaffenhofen und das Sportgeldnde in WeBling) kommen zu
folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Ndhe zum Sonderflughafen Oberpfaffenhofen wurde der dortige
Standort als nicht realisierbar eingestuft. GemdaB Anderungsgenehmigung des
Sonderflughafen Oberpfaffenhofen vom 23.07.2008 besteht fUr den dortigen
Standort ein Bauverbot fUr schutzbedurftige Einrichtungen, wie z. B. Schulen. Bereits
nach LEP V 6.4.1 (Z) Absatz 3 und Regionalplan MUnchen BIl 6.2 Absatz 1 sind
schutzbedurftige Einrichtungen wie Schulen auBerhalb des Larmschutzbereichs
anzusiedeln.

Da am Standort des Sportplatzes die gunstigen Voraussetzungen, vor allem durch die
Nd&he zur Sporthalle, die fur Schulsport genutzt wird, gegeben waren, wurde dieser
ausgewdhlt. An den alternativen Standorten musste eine Sporthalle mitgebaut
werden, was aus Kosten- und Platzgrinden nicht realisierbar ware.
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan: ,,Schul- und Sportanlagen WeBling* Stand 08.04.2021

3.1

Als Ergebnis der zahlreichen VorUberlegungen existiert neben einem detaillierten
Raum-und Funktionsbuch auch eine Férderzusage fUr den Schulneubau durch die
entsprechenden Stellen. DarGber hinaus wurden wie oben erw&hntim Rahmen einer
Standortuntersuchung verschiedene magliche Standorte gepruft und bewertet.

Durch einen bereits erfolgten Teilnahmewettbewerb liegt nun die Planung fir den
Neubau am Standort des Sportplatzes in WeBling vor. Der derzeitige Bebauungsplan
lasst die Umsetzung der Planung nicht zu und soll daher gedndert werden.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt.

FUr das gesamte Planungsgebiet besteht der Bebauungsplan ,Sportgeldnde
WelBling". Das betreffende GrundstUck ist bereits mit einer Sporthalle, Vereinsheim
und Sportplatzen bebaut. Somit werden durch den Bebauungsplan ausschlieBlich
MaBnahmen der Innenentwicklung geregelt. Dieses Vorgehen ist mit dem
Landratsamt Starnberg bereits vorabgestimmt.

Die Grundfl&dche Uberschreitet nicht die 20.000 m2 gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB, es finden keine Eingriffe in FFH- oder Vogelschutzgebiete statt und das
Vorhaben ist  nicht  UVP-pflchtig. Eine  Umweltprifung sowie eine
Ausgleichsbilanzierung muUssen nicht durchgefUhrt werden. Denn in den Fdllen des §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Der Fldchennutzungsplan ist ggf. gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroRe des Planungsgebietes, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich des Steinebacher Weges, westlich des
Meillinger Weges und umfasst eine Fidche von 1,8 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die FlurstUcke Nr. 66 (teilweise), 569, 577, 669 (teilweise),
679/12 (teilweise), 679/13 (teilweise)und 679/18 (teilweise).

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde WeBling.

Da zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses (10.09.2019) der konkrete Umgriff noch
nicht bekannt war, weicht der damalige leicht vom Umgriff des aktuellen Planes ab:

* Erweiterung nach Westen zur Mitte HaupftstraBe.
* Erweiterung nach Norden bis zur Mitte des Steinebacher Wegs
» SUdwesten: Ergénzung der Parkplatzerweiterung
* Osten: Um die Nebenanlagen des Vereinsheims

Um den Plan besser lesen zu kbnnen, wurden die anschlieBenden
StraBenverkehrsfi&dchen bis zu ihrer Mitte mit in den Umgriff aufgenommen. AuBerdem
wurden, um im Planungsgebiet genigend Spielraum fUr eventuelle Erweiterungen
zur Verfugung zu haben, sowohl eine Erweiterung des Parkplatzes mit in den Umgriff
aufgenommen als auch eine gréBere Flache fUr das Vereinsheim und dessen
Nebenanlagen.
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3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemdaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm fUr Bayern (LEP) mit Stand
vom 20.02.2018 befindet sich die Gemeinde WeBling im Verdichtungsraum der
Metropole MUnchen.

3.2.2 Regionalplan

Im Regionalplan Minchen (Stand 25.02.2019) ist die Gemeinde WeBling gem. Karte
1 (Raumstruktur) als Grundzentrum im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt
MUnchen dargestellf. Und liegt auBerhalb der Bereiche, die fur die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Das Planungsgebiet liegt aber
gem. Karte 2 (Siedlung und Versorgung) innerhalb eines Bereichs, der als
gewerbliche Baufldche, Ver- und Entsorgungsfldche, Gemeinbedarfsfldche und
Sonderbaufléche gekennzeichnet ist. Nérdlich des Siedlungsbereichs von WeBling ist
ein regionaler Grunzug (Herrschinger Moos / WeBlinger See), im SUden ein
Uberregionales Biotopverbundsystem dargestellt. Im Osten von WeBling liegt der
Flugplatz Oberpfaffenhofen.

3.2.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der gultige Fldchennutzungsplan Stand (20.06.2006) weist im Planungsgebiet sudlich
des Steinebacher Weges Grunfldchen mit verschiedenen sportlichen Nutzungen, zu
erhaltenden Baumbestand sowie eine Stellplatzfldche aus.

Der Fldchennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

3.2.4 Geltende Bebauungsplane

FUr das Planungsgebiet besteht der Bebauungsplan ,,Sportgeldnde WeBling* (in Kraft
getreten 11.03.2004).

Der Bebauungsplan ,Sportgeldnde WeBling” setfzt fir den Planungsumgriff eine
offentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung Sportanlagen fest. Festgesetzt sind
zwei Baurdume. Einer im nérdlichen Bereich des Gebietes, in dem eine Sport- und
eine Tennishalle vorgesehen sind, die eine Gesamt-Grundfldche von 3.450 m?
aufweisen; sudéstlich angrenzend an diesen Bauraum befindet sich ein Parkplatz.

Im sUdlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich (von West nach Ost) ein
Trainingsplatz und ein Sportplatz, nérdlich dieses Sportplatzes ist ein Bauraum fur ein
Sport und Betriebsgebdude festgesetzt, der eine Grundfldche von 300 m2 umfasst. Im
Jahr 2019 wurde auf Grundlage des Bebauungsplans aus dem Jahr 2004 hier ein
Bauantrag fUr ein Vereinsheim genehmigt.

Ostlich an den Sportplatz und den Bauraum angrenzend liegen ein
Beachvolleyballplatz, ein Allwetterplatz, sudlich davon eine Skateboardanlage und
weitere Stellplatze.

Der integrierte Grunordnungsplan setzt diverse neu zu pflanzende B&ume im
Planungsgebiet, vor allem im Westen als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen
Fldchen, fest. Des Weiteren werden Kinderspielbereiche, Gehdlzgruppen und
Hecken als Abtrennung zu den Verkehrsfldchen im Nordosten und zum Parkplatz
festgesetzt.

Im SUden ist eine Ausgleichsfldche entlang der Grenze des anschlieBenden
Landschaftsschutzgebietes festgesetzt. Am &stlichen Rand des Umgriffs befindet sich
eine anbaufreie Zone, da zum Zeitpunkt der Satzung des Bebauungsplanes die
HauptstraBe noch den Status einer StaatsstraBe hatte.
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Zusatzlich werden Regelungen zum Ldrmschutz gegenuUber der bestehenden
Wohnbebauung im Norden getroffen.

Nordlich des Planungsumgriffs schlieBen Bebauungspldne fir Wohngebiete an
(,,HO6henraindcker" und ,Meilinger Weg".

3.2.5 Informelle Planungen (ISEK, Machbarkeitsstudie, VgV-Verfahren)

Nach DurchfGhrung einer Machbarkeitsstudie zur ErschlieBung der neuen
Grundschule, suchte die Gemeinde WeBling im Rahmen eines VgV-Verfahrens nach
einem  Architekturblro for den Neubau der Grundschule. Ziel des
Teilnahmewettbewerbs mit  finf  ArchitekturbUros war ein honorierter
Losungsvorschlag fur den Neubau.

Die Gemeinde entschied sich for den Entwurf des  ArchitekturbUros
Hess/Talhof/Kusmierz Architekten und Stadtplaner. Der Entwurf sieht einen langen
zwei- bis dreigeschossigen Riegel entlang des Steinbacher Weges vor. Stdlich
angrenzend befindet sich der groBfléchige Pausenhof und die Sportanlagen. Den
ostlichen Abschluss des Schulgeldndes bildet ein Nebengebdude, das Lagerrdume
sowie Uberdachte Fahrradstellplatze bieten soll.

TH [ LBELEIT
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= | T
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Abbildung 1: Lageplan (Quelle: Hess Talhof Kusmierz Architekten)
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3.2.6 Relevante Satzungen und Verordnungen

Im Umgriff des Bebauungsplanes gelten folgende relevante Satzungen der
Gemeinde WeBling:

- Bausatzung
- Stellplatzsatzung

3.3 Bestehende stadtebauliche Situation

3.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde
WeBling. An der Stelle des geplanten Schulneubaus befindet sich heute eine
Wiese, die als Erweiterungsflche der Sporthalle vorgesehen war. Bisher existiert
im nordwestlichen Bereich des Umgriffs eine Sporthalle mit anschlieBendem
Nebengebdude, in dem urspringlich eine Vereinsgasstatte untergebracht war.
Diese Raumlichkeiten werden derzeit als Mittagsbetreuung genutzt. DarUber
hinaus befindet sich im oberen Geschoss eine Hausmeisterwohnung. SUdostlich
der Sporthalle befinden sich der zugehérige Parkplatz sowie ein Spielplatz. Weiter
stdlich befinden sich im Umgriff eine 50m Laufbahn, sowie sudlich anschlieBend
das Vereinsheim des SC WeBling. Westlich. In den Randbereichen des
Planungsgebiets befinden sich Vegetationsstrukturen aus B&umen und
Stréuchern, so dass in die angrenzenden o&ffentlichen StraBenrGume ein
durchgrinter Eindruck entsteht.

Sudlich an das Planungsgebiet anschlieBend befinden sich ein Basketballplatz,
ein Beachvolleyballplatz, eine Eisstockbahn, eine Skater-Anlage und drei
groBflachige Rasen-Sportfelder. Diese Sportanlagen werden durch ein
Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Westlich  schlieBen landwirtschaftlich
genutzte Fldchen an.

Der Bereich nérdlich des Planungsgebietes ist geprégt von Einfamilienh&usern
sowie Doppel- und Reihenhdusern.

Ostlich des Planungsgebietes grenzen der Meilinger Weg und die HauptstraBe
an. Ostlich der HauptstraBe erstrecken sich landwirtschaftliche Fi&ichen.

3.5 Grunordnerische Grundlagen

Lage und Topographie

Das Planungsgebiet steigt von Norden (594,8 m) nach Suden (596,4 m G.N.N.) um
ca. 1,5 m an und liegt im Mittel bei 595,6 m U.N.N. Zum Meilinger Weg (591,8 m
U.N.N.) im Nord-Osten fdallt das Planungsgebiet ab. Im SUdosten des
Planungsgebiet steigt es zur HauptstraBe (596,3 m U.N.N.) wieder an. Der
Meilinger Weg selbst steigt von Norden (591,8 m U.N.N.) nach Suden (596,8 m
U.N.N.) an, so dass sich der Hohenunterschied zur HauptstraBe (597,2 m U.N.N.)
hier wieder verringert.
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Abbildung 2: Lageplan mit Hohenlinien ohne Bauvorhaben (Quelle DRA)

Zur Verdeutlichung der komplexen Hoéhensituation wurden die folgenden
Gel&ndeschnitte erstellt:
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SCHNITT 1-1

Abbildung 3: Schnitt 1 (Nord/Std) mit Bauvorhaben (Quelle: Hess Talhof Kusmierz Architekten)
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SCHNITT 2-2

Abbildung 4: Schnitt 2 (Ost/West) mit Bauvorhaben (Quelle: Hess Talhof Kusmierz Architekten)

Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum des Ammer-Loisach-
HUgellandes.

Boden

Gem. Baugrundgutachten aus dem Februar 2018 liegt das untersuchte
GrundstUck innerhalb einer spdtwlrmzeitlichen Schmelzwasserrinne, die
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zwischen zwei Wallendmordnen eingeschaltet ist. Die Rinne beginnt am
WeBlinger See und fUhrt weiter nach Westen in Richtung Wérthsee. Der naturliche
Untergrund besteht aus geschichteten sandigen, zumeist schwach schiuffigen
und schwach steinigen Kiesen, deren Machtigkeit auf dem Grundstuck etwa 10
m betragt. Die Kiese weisen an der Basis ein gering méchtiges Grundwasser auf.
Sudlich des Grundsticks gehen die Schmelzwasserkiese in Mordnenkiese Gber,
die dhnlich zusammengesetzt sind, aber tendenziell schluffreicher sind.
Grundsatzlich kédnnen in Schmelzwasser- und Mordnenkiesen unregelmdaBige
Verlehmungen auftreten. Unter diesen Kiesen folgen Geschiebelehme und -
mergel dlterer Mordnen, die als Grundwasserstauer wirken.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden sechs Aufschlusspunkten gebohrt
und beprobt. Hier wurde ein etwa 0,1 m mdchtiger Oberbodenhorizont
festgestellt. Dieser ist offenbar kinstlich aufgebracht und ist weniger mdachtig, als
naturlicherweise auf den Kiesbdden Ublich. Es handelt sich um kiesig-sandige
Schiuffe mit Humusanteilen. Das Material enthdlt keine sichtbaren Fremdanteile.

An allen Aufschlusspunkten wurde unter dem Oberbodenhorizont eine etwa 0,1
m mdachtige Aufflllschicht vorgefunden, die aus Grobkies mit unterschiedlichen
Schluff- und Sandbeimengungen besteht. Dem Anschein nach handelt es sich
um eine Drainschicht, wie sie auf Sport- oder Freizeitfldchen verwendet wird. In
der AuffUllung wurden keine bodenfremden Anteile festgestellt.

Unter den Oberbdden und Auffillungen folgten an allen Bohrpunkten sandige,
schwach schluffige bis schiuffige Kiese einer Schmelzwasserablagerung
innerhalb der wirmzeitlichen Mordnen. Als Wasserdurchlassigkeitsbeiwert kann
ein kr, je nach Feinkorngehalt, im Bereich zwischen 1*10-5 bis 5*10-3 m/s
angesetzt werden. Lokale Abweichungen k&nnen nicht ausgeschlossen werden.

Gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (geoportal Bayern, Dez. 2019) ist der
vorherrschende Bodentyp die Ackerrendzina aus carbonatreichem Schotter. Der
Boden besteht aus kiesigem, sandig-schluffigem Lehm bis schwach schluffigem
Kies. Dieser Bodentyp ist jedoch durch anthropogene EinflUsse im Bereich des
Planungsgebietes  weitgehend  Uberpréagt  (siehe  AusfUhrung  gem.
Baugrundgutachten). Die Versiegelung der innerhalb der Gemeinbedarfsfldche
GB 1 betragt derzeit durch Gebdude, ErschlieBungsfldchen und Nebenanlagen
ca. 4.330 m2. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von ca. 35%. Die
Versiegelung im Bereich der Gemeinbedarfsfldche GB 2 betragt ca. 645 m? (ca.
61%).

Wasserhaushalt

Im Planungsgebiet selbst befindet sich kein Oberfldchengewdsser. Es liegt etwa
450 m sUdwestlich des WeBlinger Sees. Die Uberschwemmungshdhe des Sees
kann gem. WWA Weilheim mit 590,92 m 0U.N.N. angenommen werden. Die im
Planungsgebiet vorhandenen Geldndehdhen zwischen 594,8 m U.N.N. und 596,4
m O.N.N. liegen somit Uber dem Uberschwemmungswasserspiegel. Das
Planungsgebiet liegt gem. geoportal Bayern (Dez. 2019) auBerhalb von
Hochwassergefahrenfldchen sowie Uberschwemmungsgebieten.

Auf Grund der wuUrmeiszeitichen Mordnenablagerungen des Ammersee-
Gletschers und der somit sehr heterogenen Zusammensetzung und Mdachtigkeit
der Wasser fUuhrenden Bodenschichten muss voraussichtlich im gesamten
Planungsgebiet mit SchichtwasserfUhrung gerechnet werden. Die zur
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SchichtwasserfUhrung geeigneten Bodenhorizonte kdnnen in vertikaler und
horizontaler Ausdehnung innerhalb kleiner Bereiche variieren.

Innerhalb  der o.g. Schmelzwasserrinne ist  eine  GrundwasserfUhrung
vorauszusetzen. Die Rinne weist ein Gefdlle nach Westen auf, was gem.
Baugrundgutachten auch fUr die FlieBrichtung des Grundwassers vorausgesetzt
werden kann. In BohraufschlUssen etwa 700 m weiter westlich innerhalb der
Schmelzwasserrinne wurde ein Grundwasserstand bei ca. 582 m U.N.N.
festgestellt, bei einer allerdings sehr geringen Wassermdchtigkeit von weniger als
1 m. Setzt man ein Grundwassergefdlle von 0,5 % an, ware der Wasserstand im
Untersuchungsgebiet bei etwa 585,5 - 586,0 m anzusetzen. Bei einer Bohrung 300
m sUdlich des Untersuchungsgebietes lag der Grundwasserstand bei ca. 585 m
U.N.N., ebenfalls bei sehr geringer Grundwassermdchtigkeit. In einer 300 m
westlich liegenden Bohrung ist ein Grundwasserstand von 25 m unter Geldnde
(568 m U.N.N.) dokumentiert. Die fUr das Bauvorhaben relevanten Wasserstanden
werden wie folgt abgeschatzt:

Mittelwasserstand (MW): 586,0 m U.N.N.
Mittlerer Hochstwasserstand (MHGW): 587,0 m U.N.N.
H&chstgrundwasserstand (HHW): 588,0 m U.N.N.

Somit ergibt sich bei einem Mittelwasserstand ein Grundwasserflurabstand von
ca. 9 m, bei Héchstgrundwasserstand von ca. 7 m.

Eine Versickerung von Dachfldchenwasser ist gem. Bodengutachen in den
anstehenden Kiesen mdglich. Die Versickerungsanlagen sind so auszufUhren,
dass eine Filterstrecke von mindestens 1 m zwischen Versickerungssohle und
MHGW (587,0 m U.N.N.) verbleibt. Die Bemessung von Versickerungs-
einrichtungen kann in einfacher Weise nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138
erfolgen. Der Bemessung sollte ein kt-Wert von 1 * 10-4 m/s fUr die anstehenden
Kiese zugrunde gelegt werden.

Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 7°C- 8°C. Die Jahresniederschlagssumme
liegt im Landkreismittel bei 50 -1100 mm. Die Hauptwindrichtung ist SW bis NW.
Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als ausgeglichen
einzustufen, da weite Teile des Grundsticks begrint und von B&dumen Uberstellt
sind.

Durch die Ortsrandlage ist von einer guten DurchlUffung des Planungsgebiets
auszugehen. Mit Einfrdgen aus den umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen
ist nicht zu rechnen, da das Gel&dnde durch die direkt angrenzenden
Sportfldchen einen ausreichend groBen Abstand von ca. 100 m zu diesen
Fldchen aufweist.

Vegetation und Baumbestand

Das Planungsgebiet wird aktuell vom ortlichen Sportverein genutzt. Im Westen
des GrundstUcks steht eine Sporthalle. Derzeit wird sudwestlich der Sporthalle die
Erweiterung des Vereinsheims gebaut. Nordlich und &stlich des Gebdudes finden
sich Sportrasenfldchen, Baumbestand und kleinere Strauchgruppen.

Weitere Gehdlze sind in den Randbereichen des Planungsgebiets situiert:
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im Norden entlang des Steinebacher Weges eine Baumreihe /
Baumgruppen aus Hange-Birke, Moor-Birke, Stiel-Eiche, Hainbuche und
Walnuss

Im Westen wurde ein Gehweg angelegt, der vom Steinebacher Weg
westlich an der Sporthalle vorbeifGhrt. Der Weg wird von einer Baumreihe
aus insbesondere Birken, daneben einer Hainbuche und einer Hange-
Birke begleitet.

Im Osten auf einer B&schung entlang des Meilinger Weges findet sich
eine Hecke aus heimischen Straucharten, wie z.B. Blutrotem Hartriegel,
Eingriffeligem WeiBdorn, PfaffenhUtchen, Liguster, Schlehe und
Hundsrose sowie einzelnen B&umen

An der Kreuzung zum Steinebacher Weg findet sich eine Hecke aus
heimischen Str&uchern

ostlich des Meilinger Weges auf der westexponierten Bdschung mit
entsprechenden Heckenstrukturen

Ein gepflasterter FuBweg vom Meilinger Weg im Osten zum Eingang der
Sporthalle wird von einer Baumallee aus Moor-Birken begleitet.
Weitere B&dume (Spitz-Ahorn) wurden zur Eingrunung der asphaltierten
Stellplatze und sudlich vom Vereinsheim (Ross-Kastanie und Walnuss)
gepflanzt. Die Stellpl&tze werden durch Schnitthecken aus Hainbuche
eingefasst.

Im SUdwesten des Planungsgebiets liegt eine Tartanbahn, die von
arfenarmen, intensiv gepflegtem Zierrasen umgeben wird.

Im sUdlichen Bereich des Planungsgebiets befindet sich eine
geschotterte Stellplatzfldche, die von Baum- und Strauchbestand
umgeben ist.

Die Grunfl&dchen sind allesamt als Rasen angelegt.

Die B&dume im Planungsgebiet wurden wahrscheinlich beim Bau der Sporthalle
zur Eingrinung des Geldndes gepflanzt und weisen ein Alter von ca. 25 Jahren
auf. GemdasB erster Uberschlagiger Sichtung ist der Baumbestand in weiten Teilen
als erhaltenswert einzustufen.

—

Abbildung 5: Baumbewertungsplan (Quelle DRA); grin = erhaltenswerter Baum, gelb = bedingt
erhaltenswerter Baum, rot = nicht erhaltenswerter Baum
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Artenschutz

Im Herbst 2019 wurden Begehungen als Grundlage fUr die Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung (Stand 20.01.20) durchgefGhrt.
DarGber hinaus wurden die zur Verfiugung stehenden Datengrundlagen des LfU
Bayern sowie der ASK-Daten (Stand 01.09.2019) ausgewertet. Auf Basis der
Ergebnisse der Relevanzprifung wurden die planungsrelevanten Arten von
Zauneidechse und vereinzelten Vogelarten im Rahmen eines Fachbeitrags zur
speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung (saP, Stand 20.07.20) vertieft
betrachtet.

Fledermause:
FUr 13 Arten liegen gem. Relevanzpriufung Nachweise im Landkreis Starnberg vor.

Gem. artenschutzrechtlichen Untersuchen kann der Kleinabendsegler im Gebiet
ausgeschlossen werden. Diese Art ist eine typische Wald- und Baumfledermaus.
Der Baumbestand im Gebiet ist zu jung.

FUr die restlichen zwdlf Arten gelten Siedlungen als potentieller Lebensraum.

Im Planungsgebiet befinden sich die Sporthalle mit Vereinsheim und ein im
SUdwesten des Planungsgebietes in Bau befindliches Gebdude (neues
Vereinsheim). An den Gebduden sind sichtbare Spalten und LUcken an der
AuBenfassade vorhanden, die als potentielle Sommerquartiere und ggf.
Wochenstuben in Betracht kommen. Zwar ist die Eignung der Sporthalle for
Quartiere durch vorhandene Strahler am Gebdude und ein Ballfangnetz an der
Westseite deutlich eingeschrénkt. Fledermausquartiere an den Gebduden im
Planungsgebiet kbnnen jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Manche der potentiell im Planungsgebiet vorkommenden Arten nehmen
Hohlen- oder Spaltenbd&ume als Fortpflanzungs- und Ruhestatte in Anspruch, so
z.B. Braunes Langohr, GroBer Abendsegler und Rauhautfledermaus. Die
vorhandenen Bd&ume wurden auf H&hlen und Spalten untersucht. Die
vorhandenen B&ume bieten nur Einzeltieren oder wenigen Tieren ein potentielles
Sommer- und Ubergangsquartier im Herbst.

Von einer konkreten Beeintrdchtigung durch Rodung sind max. 22 Bdume
betroffen, von denen akfuell nur drei Bdume potentielle Ruhestatten for
Einzeltiere im Sommer aufweisen (siehe Abb. 3, S.6 des Fachbeitrags zur
artenschutzrechtlichen PrGfung). Fir Wochenstuben sind diese Strukturen nicht
geeignet. Die vorhandenen Spalten und Héhlen der drei BGume wurden bei zwei
Begehungen auf Tiere und Spuren von Fledermdusen (z.B. Kot, Gewdlle)
begutachtet. Es konnten keine Tiere bzw. Spuren, die auf ein Vorkommen von
Tieren hinweisen, nachgewiesen werden. Eine zukiUnftige (tempordre)
Besiedelung ist jedoch moglich.

Das Planungsgebiet kann von manchen Arten als Nahrungshabitat genutzt
werden. Aufgrund des intensiv genutzten, artenarmen Grinfldchenbestands und
damit vermutlich insektenarmen Gebiets ist das Planungsgebiet fUr Fledermd&use
nicht als essentielles Nahrungshabitat einzustufen.

Im Westen des Gebietes verlduft eine Gehdlzreihe, die vom Wald etwa 300 m
sUdlich zum Planungsgebiet bis in die Nahe des WeBlinger Sees fuhrt. Es kann
angenommen werden, dass diese Gehdlzreihe von Fledermd&usen als Leitstruktur
genutzt wird.
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Fazit: Im Rahmen der Relevanzprifung werden fur die planungsrelevante Art der
Fledermduse zwei MaBnahmen formuliert (siehe Kap. 5.10 Artenschutz), durch
die das Eintreten von Verbotstatbestinden vermieden werden kann.

Kriechtiere

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes auBerhalb des bekannten
Verbreitungsgebietes dieser Arten kann eine Betroffenheit von vier Arten dieser
Artengruppe sicher ausgeschlossen werden. Ein potenzielles Vorkommen der
folgenden zwei verbleibenden Arten ware moglich.

Schlingnatter

Auf Grundlage der ASK sowie nach Begehung des Planungsgebiets ergeben sich
keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art im Umkreis von mind. 2,5 km. Daher ist
diese Art auszuschlieBen.

Zauneidechse

Im Osten des Planungsgebietes wurden auf den Bdschungen entlang des
Meilinger Weges Heckenstrukturen mit schmalen GrassGumen und teils kiesigen
Bereichen, im SUden auBerhalb des Planungsgebietes mit einzelnen Steinen,
erfasst. Das Vorkommen von Tieren in diesen Bereichen konnte im Rahmen der
Relevanzprifung nicht ausgeschlossen werden, auch wenn die umgebenden
GrUnfldchen kein hochwertiges Nahrungs- bzw. Jagdhabitat darstellen.

Im Rahmen des Fachbeitrags zur saP wurde die planungsrelevante Art der
Zauneidechse in funf Kartiergdngen vertieft untersucht. Dazu wurden Sicht-
beobachtungen durchgeflhrt. Die Art Lacerta agilis (Zauneidechse) konnte im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Fazit: Das Eintreten von Verbotstatbest&dnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 kann fUr diese Art sicher ausgeschlossen werden.

Vogel
Hohlen-/Halbhdhlenbritende Singvogel

Die Bdume im Gebiet wurden auf Hohlen untersucht. Diese sind in einem Alter, in
dem die natirliche Héhlenbildung einsetzt. Es wurden ausschlieBlich initiale
Asthéhlen und Spalten vorgefunden, die fur hdhlen- und halbhdhlenbritende
Arten zu klein sind.

Nur ein Baum westlich der Sporthalle weist in etwa 2,5 m Hbhe eine potentielle
H&hle auf, die nicht eingesehen werden konnte und die ggf. als Brutplatzin Frage
kommen kénnte. Dieser Baum bleibt jedoch auch bei Umsetzung der Planung
erhalten. Insgesamt kann die Rodung von Bd&umen mit potentiellen
H&hlen/Halbhodhlen im Gebiet derzeit ausgeschlossen werden.

FreibrUter / GebUschbrUter:

Die Bdume und Hecken im Planungsgebiet und im angrenzenden
Siedlungsbereich stellen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir eine
Vielzahl von Vo6geln dar. Die meisten dieser Arten sind weitverbreitet und
ungefdhrdet (z.B. Amsel, Grinfink, Stieglitz).

Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Verlust von Geholzen im
Planungsgebiet 16st den Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3
nicht aus, da im weiteren Gemeindegebiet ausreichend Ersatzhabitate zur
VerfUgung stehen.
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DarUber hinaus sind aber potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von
weiteren, nicht sehr hdaufigen und ggf. gefdhrdeten baum- und
gebuschbritenden Arten wie. z.B. (Bluthdnfling, Birkenzeisig, Kuckuck,
Gelbspotter, Neuntoter, KlappergrasmUcke) im Gebiet nicht auszuschlieBen.

Bei der Begehung konnte ein rufender Méusebussard im Uberflug erfasst werden.
Horste des Mdusebussards und von anderen Greifvogeln konnten im Gebiet
nicht nachgewiesen werden. Das Planungsgebiet wird als nichtessentielle
Teilfldche eines Jagdhabitats des Mdausebussards eingestuft. Eine erhebliche
Betroffenheit fUr Greifvdgel ist auszuschlieBen.

Im Gebiet wurde bei zwei Begehungen 2019 jeweils eine Rabenkréhe gesehen.
Krdhennester wurden nichtim Planungsgebiet und der nGheren Umgebung nicht
gefunden.

Bodenbruter:

Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten fUr bodenbritende Voégel im Planungsgebiet
und der ndheren Umgebung ké&nnen sicher ausgeschlossen werden. Auch eine
Betroffenheit von BodenbrUtern durch direkte und indirekte Auswirkungen kann
ausgeschlossen werden.

Gebdudebritende Arten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von gebd&udebritenden Arten sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Zwar befinden sich Gebdude im Planungsgebiet.
Diese sind jedoch nicht von einem Abriss bedroht.

Bei den Begehungen wurde jeweils ein Haurotschwanz im Gebiet festgestellt. Die
Art wird als potentieller Brutvogel im Gebiet eingestuft. Die Art ist unempfindlich
gegenuber Stérungen durch Larm, Verkehr etc., sodass eine erhebliche Stérung
bzw. Betroffenheit dieser Arten durch die vorliegende Planung ausgeschlossen
werden kann. Der Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestdtte kann
ausgeschlossen werden. Auch wurden zwei Turmfalken in unmittelbarer Nahe
zum Planungsgebiet nachgewiesen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht
durch die Planung betroffen. Das Planungsgebiet wird als nicht essentielle
Teilfldche des Jagdhabitats der Art eingestuft.

Uberwinterungsgéiste / Durchzigler

Das Planungsgebiet und die ndhere Umgebung sind von untergeordneter
Bedeutung fUr durchziehende und Uberwinternde Arten. Eine Betroffenheit dieser
Arten ist auszuschlieBen.

Im Rahmen des Fachbeitrags zur saP wurden die Arten Graugans, Mdusebussard,
Goldammer, Turmfalke, Feldsperling und Klappergrasmucke vertieft untersucht,
um konkrete Aussagen zu einer tatsdchlichen Betroffenheit vornehmen zu
kénnen.

FUr fUnf dieser sechs Arten wurde eine projekispezifische Betroffenheit im Sinne
des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bereits im Rahmen der Abschichtung
(Relevanzprufung) unter Punkt 3 ausgeschlossen. Die vertieften Kartierungen zum
Fachbeitrag der saP unterstUtzen dies:
e Graugans
FOnf Graugdnse wurden einmalig am 07.05.2020 beim Uberflug des
Gebietes in norddstliche Richtung (Richtung WeBlinger See) beobachtet.

e Mdausebussard
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Bei einer Ortsbegehung im August 2019 im Rahmen der Relevanzprifung
konnte ein M&usebussard beim direkten Uberflug des Planungsgebietes
erfasst werden.

Bei den Kartierungen 2020 wurde ein Mausebussard im Flug in der N&he
des Planungsgebiets beobachtet.

Moglicherweise hat der M&usebussard einen Horst im Wald sudlich des
Planungsgebietes, dessen Rand ca. 300 m stdlich des Planungsgebietes
liegt. Die Art wird als Nahrungsgast eingestuft, wobei das Planungsgebiet
ein nicht-essentielles Teilgebiet des Jagdreviers darstellt.

e Goldammer
Bei zwei Begehungen wurde eine singende Goldammer etwa 100 m
sUdlich des Planungsgebietes in der Hecke suddstlich des Skaterplatzes
kartiert.

o Turmfalke
Der Turmfalke brUtete 2020 im Siedlungsbereich ndrdlich des
Planungsgebietes. Das Planungsgebiet wird als nicht-essentielles
Teilgebiet des Jagdreviers eingestuft.

e Feldsperling
Feldsperlinge wurden bei allen Begehungen im Planungsgebiet erfasst. Es
ist von mindestens zwei Brutpaaren an der Sporthalle auszugehen. Das
Gebdude liegt auBerhalb des Eingriffsbereichs.

¢ KlappergrasmUcke
Als einzige von den sechs potentiell im Planungsgebiet vorkommenden,
saP-relevanten Brutvogelarten  wurde  die KlappergrasmUcke
nachgewiesen.

Die Art wurde in den Hecken zwischen Skaterplatz und Meilinger Weg
etwa 50 m sudlich des Planungsgebietes nachgewiesen. Im
Planungsgebiet selbst wurde die Art nicht erfasst.

Fazit: Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fur diese Arten
kann sicher ausgeschlossen werden.

Weitere planungsrelevante Arten

Aufgrund der Lage auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes dieser Arten
bzw. der fehlenden Habitatausstattung kann eine Betroffenheit weiterer
planungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fur Arten dieser
Artengruppe kann sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete und Biotope

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Des Weiteren sind im Planungsgebiet keine Schutzgebiete, Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete
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vorhanden.

Im Osten (Entfernung ca. 250 m) und Suden (Entfernung ca. 600 m) des
Planungsgebiets liegt das FFH-Gebiet 7933-371 ,,Eichenallee und Wdalder um
Meiling und WeBling" mit seinen Teilfldchen. Diese Fldchen liegen jedoch nichtin
einem strukturellen Zusammenhang mit der Fldche des Planungsgebiets.

DarUber hinaus befindet sich stdlich und westlich des Planungsgebiets das
Landschaftsschutzgebiet  LSG-00542.01 ,Westlicher Teil des Landkreises
Starnberg”. In den Bereich des Landschaftsschutzgebietes wird durch die
Planung nicht eingegriffen.

Erholung
Der als Bauraum fur die kUnftige Grundschule vorgesehene Bereich war bisher als
Erweiterungsfldche fUr die Sportflachen vorgesehen und wurde daher nicht
intensiv genutzt. Durch die Realisierung der Grundschule entfdllt somit keine
wichtige Erholungs- und Freizeitfi&dche. Die sportlichen Nutzungen liegen sudlich
des Bauraums und sollen in ihrer Funktion weiterhin zur VerfGgung stehen.

3.6 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet selbst befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmdler.
Lediglich ca. 250 m westlich des Umgriffs befindet sich das Bodendenkmal mit
der Aktennummer D-1-7933-0197: Siedlung und Grabenwerk vor- und
frohgeschichtlicher Zeitstellung. Zudem befindet sich siddstlich ebenfalls in ca.
250 m Entfernung ein weiteres Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um
Kérpergraber vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung mit der Aktennummer D-1-
7933-0219.

Zu Tage fretende (z.B. im Rahmen von Bauarbeiten) Bodendenkmdler sind nach
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden.

3.7 Verkehr und Erschliel3ung

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an den Steinebacher Weg. Dieser fUhrt
nach Westen bis zur Ortschaft Steinebach am Wérthsee. Ostlich  des
Planungsgebietes kreuzt er den Meilinger Weg und verlGuft als
landwirtschaftlicher Weg in einer UnterfUhrung unter der HauptstraBe nach
Westen, Richtung WeBlinger See.

Ostlich des Planungsgebietes verlduft der Meilinger Weg, hieriber wird das
Sportgeldnde derzeit erschlossen. Der Meilinger Weg zweigt in der Ortsmitte von
der HauptstraBe ab und verlduft parallel zu dieser, Uber die HauptstraBe ist die
Verbindung zum Uberértlichen Wegenetz hergestellt. Da die HauptstraBe bis vor
Kurzem den Status einer StaatsstraBe hatte, war es nicht zuldssig, das
Planungsgebiet direkt von dort aus zu erschlieBen.

Durch den Wegfall der StaatsstraBenfunktion entfallt auch die damit verbundene
Anbauverbotszone.

3.8 Ver- und Entsorgung

Der Amperverband ist fUr die abwassertechnische ErschlieBung der Grundsticke
in der Gemeinde WeBling zustdndig. Die Trinkwasserversorgung obliegt der
Gemeinde WeBling bzw. dem gemeinsamen Kommunalunternehmen
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Wassergewinnung Vierseenland gKU. Strom- und GasanschlUsse existieren
ebenfalls.

Die Beseitigung des Abfalls erfolgt voraussichtlich nach den &rtlichen Vorschriften
Uber die kommunale Abfallentsorgung bzw. den dafir zustindigen Betrieb.

3.9 Soziale Infrastruktur

Die bisher bestehenden Grundschulen im Einzugsgebiet befinden sich in Welling
(SchulstraBe) und in Oberpfaffenhofen. Nach Fertfigstellung des Neubaus,
werden die Klassen in das neue Schulgebdude umziehen. Die Nachnutzungen
der freiwerdenden Gebdude steht zum derzeitigen Stand noch nicht fest.

3.10 Vorbelastungen

3.10.1 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Gem. Baugrundgutachten wurden auf dem Geldnde durch die
Aufschlussbohrungen lediglich eine aufgefllite Mutterbodenschicht und ein
geringmdchtige Drainschicht vorgefunden. Beide Materialien zeigten im Bohrgut
keine Fremdanteile. Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder AuffUllungen
unklarer Herkunft liegen nicht vor.

Sollten bei den Aushubarbeiten jedoch optische oder organoleptische
Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schdédliche
Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist gem. Art. 1 BayBodSchG das
zustdndige Landratsamt zu benachrichtigen und die erforderlichen MaBnahmen
abzustimmen. Der Aushub ist zwischenzulagern, zu beproben und
ordnungsgemdanR zu entsorgen.

Kampfmittel

FOr drei auffdllige Fldchen (vermutete Munitionsschuppen) innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche GB1 sind aufgrund der Ergebnisse der Luftbildauswertung
im Zuge des Bauvorhabens bzw. bei dort ausgefUhrten Aufschlissen oder
Bodeneingriffen aus kampfmitteltechnischer Sicht weitere MaBnahmen
erforderlich. Falls bei BaumaBnahmen in der Vergangenheit bereits
entsprechende Kampfmitteluntersuchungen durchgefUhrt worden sind, sollten
diese Erkenntnisse bei dem aktuellen Bauvorhaben berucksichtigt werden.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH  Satzungsbeschluss Seite 17 von 38



Gemeinde Wellling
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan: ,,Schul- und Sportanlagen WeBling* Stand 08.04.2021

Die drei Flachen befinden sich am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes
entlang des Steinebacher Weges. Sie weisen jeweils eine Fldche von ca. 50 - 70
m2 auf.

Legende
D Auswerteflache (Bauvorhaben geplant)

Freimessung
erforderlich

nicht erforderlich

Vermuteter Munitionsschuppen
Freimessung o. Baggeraufsicht erforderlich

-

Eﬂ Nein

Flakstellung

Freimessung o. Baggeraufsicht erforderlich

D Nein

Abbildung 6: Lage der kriegsbedingten Auffalligkeiten
Quelle: Kampfmittelgutachten vom 20.06.2020

3.10.2 Immissionen
Schienen- und StraBenldrm

Das Planungsgebiet ist hauptsdchlich vom StraBenlédrm der HauptstraBe
beeintrchtigt. Die S-Bahn verlduft in mindestens 170 m Entfernung zum
Planungsgebiet und sollte keine Auswirkungen auf den Neubau haben. Ein
schalltechnisches Gutachten ist bereits beauftragt und derzeit in Arbeit.

ErschUtterungen

Aufgrund des Abstands zur S-Bahn-Trasse werden keine Auswirkungen erwartet.
4 Zele des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebau
Mit der Planung sollen folgende stadtebauliche Ziele umgesetzt werden:

» Schaffen von Baurecht fUr eine Grundschule in stddtebaulich vertréglicher
GroBenordnung zum Ausbau der sozialen Infrastruktur

»  Stadtebauliche Markierung des Ortseinganges

» Readlisieren eines geschitzten Pausenbereich

»  Abschirmung und Schutz des nérdlichen Wohngebietes

» Erhalt und ggf. Erweiterungsmdglichkeit der Sportanlage

» Neuordnung der verkehrlichen Situation im Planungsgebiet

4.2 Grunordnung
Die grunordnerischen Ziele der Planung sind:
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= BerUcksichtigung des vorhandenen Gehdlz- und Baumbestandes in der
Planung

» Durchgrinung des Planungsgebiets mittels Neupflanzungen und
gestalterische Verbindung der bestehenden Sportfldéchen mit der neuen
Nutzung

» Ausreichende, qualitativ hochwertige Freifldchen fUr die kUnftigen
Schuilerinnen und Schuler

» Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen fir Natur und
Landschaft

» BerUcksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes

4.3 Verkehrsplanung:

»  Optimierung der Verkehrssituation am Ortseingang von WeBling zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit

» Schaffung einer neuen Zufahrtssituation zum Schul- und Sportgeldnde

»  Erhdhung der Schulwegsicherheit

5 Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Das geplante Schulgebdude ist im Norden des Planungsgebietes (innerhalb des
Gemeinbedarfsgebiets GB 1), parallel zum Steinebacher Weg situiert. Der
Schulbaukérper markiert durch seine Orientierung quer zur HauptstraBe den
Ortseingang. Entlang zur HauptstraBe im Osten erstreckt sich ein
Nebengebdude, in dem der MUllraum, die Fahrradabstellfldéchen und RGume fir
Sport- und Spielgeréate untergebracht sind. Diese Anordnung des Schulgebdudes
und Nebengebdudes Iasst einen zu den StraBen abgeschirmten, geschitzter
Pausenhof entstehen, der sich nach SUden zu den sportlichen Nutzfldchen 6ffnet.
Den westlichen Abschluss des Pausenhofs bildet die bestehende Sporthalle, die
durch den geringen Abstand zum Schulgebd&ude den Hofcharakter des Areals
betont. Der langgestreckte Schulbaukérper schutzt zudem das nérdlich
gelegene Wohngebiet.

So entsteht mit der bestehenden Bebauung der Sporthalle und dem neuen
Nebengebdude bei weitgehendem Erhalt des vorhandenen
Vegetationsbestandes ein stimmiges Ensemble. Der bisherige Parkplatz fur den
Sportverein wird erweitert und dient als Parkplatz sowohl fur die Sport- als auch
fOr die Schulnutzung.

An der Stelle des alten Sport- und Betriebsgebdudes wurde Anfang 2020 ein
neues Vereinsheim fertig gestellt. Dieses wird in seiner Position in den Entwurf mit
einbezogen und erhdlt die Méglichkeit einer Erweiterung.

Die Ubrigen Fldchen verbleiben, wie im bestehenden Bebauungsplan, als
offentliche GrUnfldche und stellen die Verbindung zu den restlichen
Sportanlagen dar, die sich immer noch im Geltungsbereich des ,alten*
Bebauungsplanes (von 2004) befinden.

5.2 Art der Nutzung

FUr die Gemeinbedarfsfiiche GB1 wird die Zweckbestimmung ,, Anlagen fur
schulische und sportliche Zwecke" festgesetzt. Im Rahmen dieser
Iweckbestimmung sind Schulgebd&ude, Sportgebdude- und Anlagen,
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Nebeneinrichtungen, Hausmeisterwohnung und Fahrradstellpldtze zuldssig. Mit
diesen Festsetzungen kann die geplante Nutzung einer Grundschule und der
schon bestehenden Sporthalle mit Nebengebdude und AuBenanlagen
umgesetzt werden.

Zusétzlich zu der Hauptnutzung sind auch die erforderlichen Neben-
einrichtungen wie zum Beispiel eine Mittagsbetreuung (z.B. wie bisher im
Nebengebdude der Turnhalle) sowie eine Hausmeisterwohnung und
Fahrradstellplatze allgemein zuldssig. Allerdings sind im mittleren Bereich des
Bauraumes Schulgebdude und Hausmeisterwohnungen ausgeschlossen. Dieser
Bereich soll der Sporthalle und dem Pausenhof mit zugehdérigem Nebengebd&ude
vorbehalten werden.

FUr die Gemeinbedarfsfldche GB 2 wird die Zweckbestimmung ,,Sportgebdude/
Vereinsheim" festgesetzt. Mit dieser Festsetzung kann die dort vorhandene
Nufzung als Vereinsheim mit Nebenanlagen, wie z.B. Rdumlichkeiten fUr
Sportgerdte oder Gerdte zur Pflege der Rasen- und Sportfldéchen sowohl
bestehen bleiben als auch erweitert werden.

Die Ubrige Fldche im Planungsumgriff ist als &ffentliche Grinfléche mit der
Iweckbestimmung ,Sportanlagen und Zuwegung" festgesetzt. So werden
Grunfldchen, die im Rahmen der Schulnutzung nicht gebraucht werden,
weiterhin als &ffentliche Grunflache fur die Sportanlagen gesichert und die
vorhandenen Rasenfldchen sowie der Baumbestand dauerhaft erhalten. Dazu
gehdrt auch weiterhin die westliche Zuwegung zum Vereinsheim inklusive
Baumbestand und die 50 m Bahn. Dieses Vorgehen schafft einen Ubergang zum
bisher rechtsgultigen Bebauungsplan, der im Bereich der Ubrigen Sportfldchen
nach wie vor gilt.

5.3 Mal der baulichen Nutzung, H6hengestaltung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer maximal
zulassigen Wandhdéhe, einer maximal zuldssigen Firsthdhe und einer maximal
zulassigen Grundfl&dche definiert.

Es wird eine Grundfldche (GR) von 11.200 m? fUr die Gemeinbedarfsfldche GB 1
(Schul- und Sportanlagen) festgesetzt. FUr die Gemeinbedarfsfldiche GB 2
(Sportgebdude/Vereinsheim) wird eine GR von 760 m? festgesetzt. Die
festgesetzte GR bezieht sich auf das jeweilige Baugrundstick, in diesem Fall die
jeweilige Gemeinbedarfsfldche.

Gemeinbedarfsfliche GB 1 ,,Schul- und Sportanalgen*

Aufgrund des erhdhten Bedarfs an versiegelten Freifldchen fUr die Schulnutzung
wurden dieser ermittelt und in die festgesetzte GR bereits mit eingerechnet.
Zudem wurde die GR etwas hoher als derzeit geplant festgesetzt, um einen
Puffer, z.B. bei der Gestaltung des Pausenhofs zu erhalten, sie entspricht einer GRZ
von 0,9. Eine Uberschreitung durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
ist somit im Bebauungsplan nicht zul&ssig.

Die relativ hohe GR und die sich daraus errechnete GRZ ergibt sich daraus, dass
die Gemeinbedarfsfldchen so klein wie mdglich ausgewiesen werden sollen, um
maoglichst viel unbebaute Fldche als offentliche Grunfldche festzusetzen (wie
bisherim Bestand). Deshalb wurde die Gemeinbedarfsflache GB 1 hauptséchlich
auf die Fldche der Gebdude inkl. Erweiterungsmaoglichkeit zzgl. der FiGchen for
die Nebenanlagen, Pausenhof, Stellplédtze und Fahrradstellpldtze beschrénkt.
Dadurch und durch die groBen versiegelten Freifldéchen (Pausenhof und
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Parkplatz) sind die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zul&ssigen Uberschreitungen der
festgesetzten GR von 50% nicht ausreichend, wenn lediglich die geplanten
Gebdude festgesetzt werden.

Berechnung:
Turnhalle + Nebengebdude ca. 1.925 m?
Schule ca. 1.695 m?
Fahrrad - Nebengebdude ca. 200 m?
Erweiterungsoption ca. 920 m?
Versiegelte Flachen (Wege, Zufahrten, Pausenhof, Parkplatz) ca. 5.060 m?2
Summe ca. 9.800 m?
Gemeinbedarfsfldche GB 1 gesamt ca. 12.500 m?
GRZ derzeitige Planung ca. 0,8
GR Festsetzung im Plan mit Puffer 11.200 m?
GRZ mit Puffer im Bebauungsplan 0,9

Gemeinbedarfsfldiche GB 2 ,.Sportgebdude/Vereinsheim"'

Im Bereich der Fidche der Gemeinbedarfsfldche GB 2 wurde eine maximale GR
von 760 m? festgesetzt, die ebenfalls neben dem Gebdude des Vereinsheims
eine mogliche Erweiterung sowie versiegelte Freifldchen berUcksichtigt. Um
moglichst viel begrinte Fi&iche zu erhalten, ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GR auch hier nicht zul&ssig.

Fldchenaufstellung:

Gemeinbedarfsfldche GB 2 gesamt ca. 1.050 m?2
neu gebautes Vereinsheim ca. 310 m?
Freifldche und Erweiterungsfléche ca. 450 m?
Summe = GR Bebauungsplan ca. 760 m?

Offentliche Grinfl&iche Sportanalgen und Zuwegung*

FUr die restliche FiGche wurde, wie im bisherigen Bebauungsplan, eine &ffentliche
Gronflaéche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen und Zuwegung“
festgesetzt. In dieser Flidche wurde fUr die 50 m — Laufbahn eine GR von 300 m?
festgesetzt, um diese als bauliche Anlage in den Grunfldchen weiterhin zu
ermdglichen. Da diese Anlage im Vergleich zu den Restfldchen untergeordnet
ist, ist sie innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zul&ssig.

Hbhengestaliung

Die zul@ssigen Wand- und Firsthdhen sind als absolute Hohen Uber Normalnull
(0.N.N.) festgesetzt. FUr die maximal zulassige Wandhodhe im Planungsgebiet wird
als unterer Hohenbezugspunkt die Héhenkote von 596,0 m U.N.N. festgesetzt. Als
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oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut.

Eine Ausnahme bildet hier die 50 m —Bahn, fUr diese Anlage wurde lediglich eine
maximale Oberkante festgesetzt. Der Wert 1&sst eine Anlage von max. 0,5 m Uber
dem anstehenden Geldnde zu, so dass die Bahn auch bei einem spd&teren
Umbau etwas Spielraum bei der Hohenmodellierung hat.

Das Bauvorhaben liegt zudem innerhalb des Bauschutzbereiches (§12 LuftvVG)
des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen. Aus diesem Grund ist eine
Bauhdhenbeschrankung von 608 m U.N.N. erforderlich, da im Geltungsbereich
Sattelddcher ohne Regelung der Dachneigung zuldssig sind. Um eine magliche
Uberschreitung der vom Bauhdhenbeschrénkung zu verhindern, wird eine
maximale Firsthéhe von 608,0 m U.N.N. festgesetzt.

Durch die Zonierung der Wandhdhen innerhalb der Baugrenzen des GB 1 und
durch die Festsetzungen der Wandhdhen im GB 2 kdnnen folgende Gebdude
und Wandhdéhen (absolut) realisiert werden:

e WH 600,2 m U.N.N (Vereinsheim im GB 2):
In diesem Bereich kann ein eingeschossiges Gebdude mit einer
Wandhoéhe von ca. 4,00 m, gemessen vom anstehenden Geldnde
realisiert werden. Dies entspricht der Hohe des derzeit neu gebauten
Vereinsheim mit ca. 0,5 m Spielraum.

e  WH 603,6 m U.N.N. (Nebengebdude Turnhalle im GB 1):
In diesem Bereich kann ein zweigeschossiges Gebdude mit einer
Wandhoéhe von ca. 7,50 m, gemessen vom anstehenden Geldnde
realisiert werden. Dies entspricht der Hohe des derzeit vorhandenen
Nebengebdudes mit ca. 1,0 m Spielraum.

e WH601,5m U.N.N. (Sporthalle im GB 1):
In diesem Bereich kann ein hohes eingeschossiges Gebdude mit einer
Wandhodhe von ca. 5,50 m, gemessen vom anstehenden Geldnde
realisiert werden. Dies entspricht der Hohe der derzeit vorhandenen
Sporthalle mit ca. 1,5 m Spielraum.

e WH 604,2m U.N.N. (Schule im GB 1):
In diesem Bereich kann ein zwei- bis dreigeschossiges Gebdude mit einer
Wandhdéhe von ca. 8,20 - 11,8 m, gemessen vom anstehenden Geldnde
realisiert werden. Dies entspricht der Hohe des derzeit geplanten
Schulgebdudes mit ca. 1,0 m Spielraum.

Die variierenden Wandhdhen im Bereich der geplanten Schule
entstehen dadurch, dass der Steinbacher Weg Richtung Osten abfallt
und unterhalb des StraBenniveaus der HauptstraBe verlduft. So sind nach
Suden und an der Nord-West-Ecke des Gebdudes zwei Geschosse
oberirdisch sichtbar, an der Nord-Ost-Ecke des Gebdudes drei
Geschosse.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen orientieren sich am Hochbauentwurf fOr
die neue Schule und das Vereinsheim mit BerUcksichtigung des Bestandes, lassen
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aber fUr die spdtere Ausarbeitung des Hochbauentwurfes sowie fuUr eine
Erweiterung noch SpielrGume.

Der Geltungsbereich beinhaltet einen groBen Bauraum im
Gemeinbedarfsgebiet GB 1 fUr das im Norden situierte Schulgeb&ude samt
sUdwestlich  angrenzender  Turnhalle  inklusive  Nebengebdude und
vorgesehenen FlGdchen fUr den Pausenhof, einen Allwetterplatz und ein
Nebengebdude in dem die Fahrradabstellpldize, ein MUlraum und ein
Gerdateraum untergebracht sind.

Im Gemeinbedarfsgebiet GB 2 befindet sich ein kleinerer Bauraum fUr das
geplante Vereinsheim, auch dieser enthdlt Spielraum fUr eine Erweiterung.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche befindet sich lediglich ein Bauraum, der
ausschlieBlich die 50 m - Sport-Bahn zul&sst.

Da im Planungsgebiet Bestandsgebdude mit ausladendem Dachuiberstand
vorhanden sind, werden Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Dachuberst@nde geregelt. Ein groBerer Spielraum fur die AuBenwdnde soll an
diesen Stellen nicht gegeben sein. Ausnahmsweise ist daher eine Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundstuckfl&chen fur Dachubersténde bis zu 2,0 m an der
Westseite der bestehenden Turnhalle sowie an der SUdseite und an der Ostseite
des Nebengebdudes der Turnhalle zuldssig. An diesen Stellen konnte der
Bauraum nicht mit mehr Spielraum festgesetzt werden, da ein Mindestabstand
zu den dort vorhandenen erhaltenswerten Bdumen notwendig ist. Vorhandene
DachUbersténde sollten in diesen Bereichen weiterhin zuldssig sein, wdhrend
neuve Gebdude, die den Baumbestand gefdhrden wirden, nicht zuldssig sein
sollen. Auf der Nordseite des Vereinsheims ist ebenfalls eine Uberschreitung des
Bauraums durch den DachUberstand bis zu 1,5 m zugelassen, da hier der
Bauraum nicht noch weiter an die GrundstUcksgrenze vergréBert werden soll. Der
Bauraum befindet sich hier bereits sehr nahe an der GrundstUcksgrenze. Die
DachuUberstédnde an den Ubrigen Fassaden sind im Bauraum enthalten.

5.5 Bauweise und Dachgestaltung

Als Dachform fUr die Neuplanung des Schulgebdudes wird ein Satfteldach
festgesetzt, um dem ortstypischen Charakter von Wellling zu entsprechen. Fur die
Nebenanlagen, wie zum Beispiel das Fahrradgebdude, das den Pausenhof
begrenzt, ist die Dachgestaltung freigestellt, da sie nur eine untergeordnete Rolle
im Gesamtbild spielen. Auf die Festsetzung einer Dachneigung wurde verzichtet,
da im Ortsbild vielféltige Dachneigungen bereits vertreten sind.

5.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Fahrradstellplatze sind  aus
gestalterischen Grinden nur in den dafir gekennzeichneten Bereichen zuldssig.
Fahrradstellpl&tze sind auch innerhallbb der Baugrenzen zul&ssig, um moglichst
nahe an den Gebduden Abstellmdglichkeiten zu realisieren.

Im Planungsgebiet liegt ein zentraler gemeinsamer Parkplatz, auf dem sich
zukUnftig die Bushaltestelle der Schule befinden soll. Der Parkplatz wird stdlich
um eine Parkspur erweitert, die bereits im bestehenden Bebauungsplan
vorgesehen ist. Eine weitere Parkspur wird an der Westseite des Parkplatzes
realisiert. So ist es moglich, ausreichend Stellplatze fUr die unterschiedlichen
Nutzungen vorzusehen und zudem die Schulbushaltestelle abseits der
HauptstraBe, nahe am Schulgeldnde, anzuordnen.
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Die Stellplatze werden aufgrund der unterschiedlichen Beftriebszeiten
abwechselnd genutzt. Diese sind die Grundschulnutzung am Vormittag inkl.
Parken der Lehrkréfte, Bushaltestelle und Elterntaxi, nachmittags und abends die
Nutzung der Sportanlage.

Um Erweiterungen zu ermdglichen, wurde im Bebauungsplan bereits eine
Optionsfladche fur eine Parkplatzerweiterung vorgesehen. Es befinden sich noch
weitere Stellpldtze auf dem Sportgeldnde, jedoch auBerhalb des Umgriffes
dieses Bebauungsplanes.

Zudem ist im Bereich des Parkplatzes eine Garage zuldssig, diese ist der
maoglichen Hausmeister-Wohnung zuzuordnen.

Anzahl der Stellpldtze

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze im Sinne der BayBO, Art. 47 Abs. 1, Satz 1
und Abs. 2, Satz 1 bemisst sich nach der Anlage zur GaStellV wie in den folgenden
Absdtzen dargestellt. Hierbei wurden alle Sportflaéchen, auch diejenigen, die
auBerhalb des Umgriffs liegen, herangezogen. Die auBerhalb des Umgriffs
liegenden vorhandenen Stellpldtze wurden ebenfalls in die Ermittlung mit
eingerechnet.

Da in der Garagen- und Stellplatzverordnung keine Vereinsheim-Nutzung fur die
Bemessung enthalten ist, wird hilfsweise die Kategorie ,,Sonstige Versammlungs-
staften" verwendet.

Die Skateboardfldche, Beachplatz und die Eisstockbahnen bleiben
unberuUcksichtigt, da die Nutzer entweder in der Regel zu Jung sind, um mit dem
PKW zum Sport zu kommen, oder durch die rein saisonale Nutzung im Winter keine
Gleichzeitigkeit zur Freisportnutzung gegeben ist.

Der Stellplatz-Bedarf:

Bauteil Bedarf Pflichtige Stellplatze
Neubau Grundschule
12 KlassenrGume 1 Stpl./ Klasse 12 Stpl.
Bestand Turnhalle
892 m2 Hallenflache 1 Stpl. / 50 m2 Hallenflache (17,8 Stpl.)
200 Besucherplatze 1 Stpl./ 15 Besucherplatze (13.3 Stpl.)
31 Stpl.

Bestand Sportflachen
Sportplatz 65*100 m
Trainingsplatz 50*100 m
Trainingsplatz 65*100 m
Allwetterplatz 20*28 m
Beachplatz 12*30 m 1 Stpl./ 300 m2 Sportfladche 64 Stpl.
50m-Bahn 560 m
gesamt 19.220 m?

Bestand Vereinsheim

60 m2 Aufenthaltsraum 1 Stpl. / 10 Sitzplatze 6 Stpl.
= 60 Sitzplatze
Gesamtsumme 113 Stpl.
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In Summe resultieren bei der Bedarfs-Ermittlung somit 113 Stellpldtze. Dieser
Bedarf tritt aber tatsdchlich in dem ermittelten Umfang nicht auf. Infolge
unterschiedlicher Nutzungszeiten ist daher eine Abminderung angezeigt.

Die Betriebszeiten der Schule sind nach Angaben der Schulleitung werktags Mo-
Fr von 7:00 Uhr bis ca.16:00 Uhr. Die Turnhalle wird durch den Vereinssport primér
in den Abendstunden und an Wochenenden genutzt. Die Freisportfldchen
werden ebenfalls durch den Vereinssport zu den eben genannten Zeiten
genutzt. Es kann also eine Gleichzeitigkeit von Schule und Sportnutzung
allgemein ausgeschlossen werden.

Ferner ist nach Aussage des Sportvereins keine Gleichzeitigkeit zwischen
Vereinsheim und der Benutzung der Sportfreifldchen gegeben, denn in der
Hauptsache sind es Vereinssportlerinnen, die sich nach dem Training oder nach
einem Spiel noch im Vereinsheim aufhalten.

DarUber hinaus kommen nach Angabe des Sportvereins in der Regel mindestens
ein Viertel bis ein Drittel der Turnhallen- oder Sportplatznutzer mit dem Fahrrad
oder &ffentlich.

Es kann daher bei der Ermittlung des Stellplatz-Bedarfs lediglich von einer
Gleichzeitigkeit in der Benutzung der Turnhalle und der Sportfreifldchen
ausgegangen werden.

Ferner ist ein Abminderungsfaktor von mind. 0,25 anzusetzen, da wie oben
ausgefUhrt eine Vielzahl der Benutzer mit dem Fahrrad zum Sport kommen.

Dies bedeutet bei (31 Stpl. der Turnhalle + 64 Stpl. Der Sportfldchen) *0,75=71,25,
d.h. es besteht ein gleichzeitiger Gesamt-Stellplatzbedarf von maximal 71
Stellplatzen.

Folgende Stellplatze sind im Umgriff des neuen B-Plans "Schul- und Sportgeldnde
WeBling" realisierbar:

Zentraler Parkplatz (im Umgriff)

Senkrechtparker 53 Stpl.
Langsparker (auf dem Busparkplatz/ Kiss+Go Streifen) 8 Stpl.
Vor der Eisstockbahn (AuBerhalb des Umgriffs, ca. 45 m 10 Stpl.

stdlich der 50 m -Bahn)

Gesamtsumme 71 Stpl.

In Summe kdénnen der Bedarf von maximal 71 Stellpldtzen nachgewiesen
werden.

Der Nachweis der zusatzlich notwendigen 12 Stellpldtze fir die Schule ist
aufgrund der nicht gegebenen Gleichzeitigkeit ebenfalls erflllt. Durch den
wesentlich hdheren Stellplatzbedarf der durch die Sportfldchen ausgeldst wird
und durch die Wechselnutzung von Sport und Schule existiert ausreichend Puffer
fUr eine mégliche Schulerweiterung. Durch die Wechselnutzung kbnnen zudem
8 Langsparkplatze vormittags als Bushaltestelle/ Kiss + Go Streifen genutzt
werden.

Um ausreichend Stellplatze fur das Bauvorhaben sicher zu stellen, wird eine
Mindestanzahl von 61 Stellplatzen im Bebauungsplan festgesetzt. Die restlichen
10 bendtigten Stellpl@tze sind Bestand bereits vorhanden und liegen auBerhalb
des Bebauungsplanumgriffs. Diese befinden sich an der sudlichen Zufahrt zum
Vereinsheim in eine Entfernung von ca. 45 m sudlich der 50 m -Bahn.
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Bei Ubergeordneten Sport-Veranstaltungen, bei denen ein sehr hohes
Besucheraufkommen zu erwarten ist - ca. 3-5 x pro Jahr - werden nach Angabe
des Sportvereins Wiesen in der Umgebung gepachtet und als Uberlauf-Stellplatze
bereitgestellt.

5.7 Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen an den Rdndern der Baugrenzen nach ,,auBen* zu den
GrundstUcksgrenzen sind so festgesetzt, dass sie sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben. Bei Ausnutzung der zul&ssigen Wandhdhe, kann eine
Abstandsfléche von 1 H bis zur Mitte der angrenzenden offentlichen Verkehrs-
und GrUnfladchen nicht Uberall eingehalten werden. Aufgrund der Situierung der
Schule direkt am Steinebacher Weg wird eine Abstandsfldchen von 1 H nach
Norden unterschritten. Zudem werden durch die bestehenden Gebd&ude der
Sportanlage  Abstandsflachen von 1 H zum westlich angrenzenden
Rasensportfeld unterschritten. Daher wurde untersucht, ob ein Lichteinfallswinkel
von 45° an besagten Stellen trotzdem gegeben ist, da in diesem Fall frotzdem
gesunde  Wohn- und Arbeitsverhdlinisse  gesichert  wdren.  Dieser
Lichteinfallswinkel ist gegeben, wenn eine Abstandsfldche von 0,5 H eingehalten
werden kann. Diese kann an den oben gennannten Stellen auf eigenem Grund
oder bis zur Mitte der anschlieBenden Offentlichen Grin- und
StraBenverkehrsfldchen eingehalten werden (s. Abbildung 7). Zudem sind die
Baugrenzen auf den nérdlich angrenzenden Grundsticken etwas von der Strale
zurickversetzt, so dass es zu keinen Uberschneidungen mit den Abstandsfldchen
des Schulbaus kommt.

Dadurch, dass zu den NachbargrundstGcken an Stellen, an denen 1 H
unterschritten wird, mindestens 0,5 H eingehalten wird, ist eine ausreichende
Belichtung der  Nachbargrundsticke  sichergestellt.  Eine  negative
Beeintrdchtigung kann ausgeschlossen werden.

Zwischen den Baukoérpern innerhalb der Baugrenzen wird aufgrund der
gewUlnschten rdumlichen Dichte ebenfalls eine Abstandsfléche von 1 H
unterschritten. GemaB Festsetzung sind hier Mindestabstandsfldchen von 0,4 H,
mindestens 3,0 m zul&ssig. Diese r@umliche Nd&he ist gewUlnscht, um den
Pausenhof durch die geplanten Gebdude einzufassen und einen spuUrbaren
Hofcharakter zu erzeugen. Zwischen dem nérdlich gelegenen Schulgebd&ude
und der stdlich angrenzenden Turnhalle werden Abstandsfldéchen von 0,4 H
eingehalten (s. Abbildung 7). Auf Grund der Anordnung der Nutzungen innerhalb
des Schulgebdudes (Speisesaal) werden gesunde Lern- und Arbeitsverhdlinisse
sichergestellt. Sollten in dem westlich der Schule gelegenen Erweiterungsbereich
Klassenzimmer untergebracht werden, kann die Bebauung auf Grund des
Versprungs der Baugrenze nach Norden entsprechend verschoben werden, so
dass auch hier die Belichtung garantiert werden kann und gesunde Lern- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden.
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Abbildung 7: Abstandsflachenplan (Quelle DRA)

5.8 Einfriedungen und Stutzmauern

Zur Abgrenzung des Sport- und Schulgelédndes sind Einfriedungen abweichend
von der Bausatzung der Gemeinde Welling mit einer maximalen Héhe von 1,5
m zugelassen, um dem Sicherheitsbedurfnis der Nutzer nachzukommen und die
Abgrenzung der fUr diese Nutzungen relevanten FiGchen zu ermdéglichen. Die
Einfriedungen sind zur opftischen Einbindung in die Freifldchen durch
Heckenpflanzungen aus heimischen Strduchern zu hinter pflanzen, so dass ein
ansprechendes Gesamtbild der FreirGume sichergestellt wird. Um eine
Durchgdngigkeit fur KleinsGuger zu gewdhrleisten, sind die Einfriedungen ohne
Sockel und mit einer Bodenfreiheit von 10 cm auszufGhren.

Im SUdwesten sind zur Abgrenzung des Vereinsheims zu den angrenzenden
Rasenspielfeldern Ballfangzdune von einer Hohe mit bis zu 5,0 m zuldssig, um die
Sicherheit der dahinter befindlichen Fldchen zu gewdhrleisten.

Sichtschutzplanen oder Werbefl&dchen sind an den Zdunen nicht zugelassen, um
eine optische Durchgdngigkeit des Gebietes zu ermdglichen.

StUtzmauern dienen der Absicherung des Geldndes und sind hierfUr bis zu 2,0 m
Uber readlisiertem Geldnde zuldssig. Diese sind vor allem im Bereich des
Steinebacher Weges notig, der nach Westen hinabfdllt. Diese Héhe enthdlt
genltgend Spielraum, so dass damit nicht nur die parallel laufende
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Hochbauplanung der Schule umgesetzt werden kann, sondern auch die
maogliche Erweiterung.

5.9 Solaranlagen

Aufgrund der groBen Dachfléchen bietet es sich an eine Solarnutzung
vorzusehen. GemdB Festsetzungen kénnen die Dachflachen fUr Solaranlagen
und Sonnenkollektoren genutzt werden. Aus optischen Grinden sind geb&ude-
unabhdngige Solaranlagen nicht zul&ssig. Die Solaranlagen mussen auf oder am
Gebdude befestigt sein, freistehende Anlagen sind somit nicht zuldssig. Die
Zugehdrigkeit zum Gebdude bezieht sich jedoch nicht auf die Nutzung der Solar-
Energie.

Ebenfalls aus optischen Grunden ist der Abstand zur Dachhaut mit max. 20 cm
geregelt.

5.10 Abgrabungen und Aufschittungen

Da es sich beim Planungsgebiet um ein topographisch bewegtes Geldnde
handelt, das gerade in den nérdlichen und &stlichen Randbereichen im
Ubergang zu den angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsfldchen groBere
Hbéhenunterschiede aufweist, sind zur Einfugung der Gebdude und des
Pausenhofs in die Topografie Abgrabungen und AufschiUttungen erforderlich.
Diese sind in der Gemeinbedarfsfldiche GB 1 in einem Bereich zwischen
Steinebacher Weg und Schulgebdude auf der Gesamtldnge des Steinebacher
Wegs im Planungsgebiet in einem Korridor von 10 m Tiefe von der
StraBenbegrenzungslinie des Steinebacher Wegs, gemessen nach Suden, sowie
zusatzlich im Bereich zwischen Meiliniger Weg und Pausenhof auf der
Gesamtladnge des Meilinger Wegs im Planungsgebiet ebenfalls in einem Korridor
von 10 m Tiefe von der StraBenbegrenzungslinie des Meilinger Wegs, gemessen
nach Westen mit einer Hohe von je 3,0 m zuldssig. Zusétzlich sind im gleichen
MaB Aufschuttungen mit einer Hohe vom bis zu 3,0 m zul&ssig, um hdhengleiche
AnschlUsse an die StraBen und um ebenerdige Anbindungen an die Vorbereiche
der Schule zu schaffen. Im Ubrigen Bereich des Planungsgebietes sind
Geldndemodellierungen bis zu 1,5 m zuldssig, um einen ebenen Pausenhof und
ebene Vorbereiche vor den Gebd&uden zu schaffen.

5.11 Grunordnungskonzept

Vorrangiges Ziel der GrUnordnung ist es, im Zuge der stddtebaulichen
Neuordnung des Planungsgebiets eine ausreichende Durchgrinung des
Baugebiets mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt im AuBenraum sowie einer
ansprechenden Gestaltung zum &ffentlichen Raum hin zu gewdhrleisten und
den durchgrunten Charakter, der schon bestehenden &ffentlichen Grinfl&dche
soweit als méglich zu erhalten. Ein Augenmerk wird auf den gestalterisch
hochwertig angelegten Vorbereich des Baugrundsticks zum Steinebacher Weg
und zum Meilinger Weg im Ubergang zum &éffentlichen StraBenraum sowie auf
den mulitfunktional nutzbaren, begrinten Pausenhof gelegt.

Allgemeines

Um eine ausreichende und nachhaltige Durchgrinung des Planungsgebiets
sicher zu stellen, wird festgesetzt, dass dieses entsprechend den textlichen und
planlichen Festsetzungen zu begrinen und zu bepflanzen ist.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherung von ausreichend
groBen Vegetationsfldchen sind die erforderlichen Wege, Zufahrten und
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Stellplatze soweit mdglich zu reduzieren. DarUber hinaus sind die Wege innerhalb
der offentlichen GrUnflache, der Innenhofbereich des Pausenhofs, die
Aufstellfldchen fUr die Feuerwehr auBerhalb der Fahrspur des Parkplatzes und die
Stellplatze mit wasserdurchldssigem Aufbau und Belag herzustellen. Die kUnftige
Versiegelung des Gemeinbedarfsgebiets GB 1 durch Gebdude, ErschlieBungs-
fldchen und Nebenanlagen belduft sich auf ca. 9.800 m2. Dies entspricht einem
kUnftigen, derzeit absehbaren geplanten Versiegelungsgrad von ca. 78 %. Fir
eine mogliche Erweiterung der Schulnutzung innerhalb des GB 1 ist eine
maximale Grundfldche von 11.200 m2 mdglich. Dies entspricht innerhallb des
Gemeinbedarfsgebiets GB 1 bei einer FldchengréoBe von ca. 12.500 m2 einem
Versiegelungsgrad von ca. 90%.

Die kUnftig zulassige Versiegelung der Gemeinbedarfsfldche GB 2 betragt 760
m?2. Das ergibt bezogen auf die FidchengréBe der Gemeinbedarfsfldche von ca.
1.050 m? einen Versiegelungsgrad von 72%.

Bearinung der Baugebiets

Die unbebauten und nicht mit einer ErschlieBungsfunktion belegten Fldchen des
Vorhabengebiets sind zu begritnen und zu bepflanzen, um einen
kleinklimatischen Ausgleich zu erreichen und die gestalterische Qualité&t der
Freifldchen zu erhdhen. Dies gilt auch fur mégliche nicht bebaute Fldchen
innerhalb von Baurdumen.

Mindestens 1.250 m? der Fldche des Gemeinbedarfsgebiets GB 1 ,,Schul- und
Sportzentrum* sind zu begrinen und zu bepflanzen, wobei diese Fladche zu
Férderung der natUrlichen Versickerung sowie zum Erhalt der Bodenfunktionen
(Lebensraum, Wasserspeicher, Filter fUr Verunreinigungen, Klimabeeinflussung
durch Verdunstung) nicht UGber- oder unterbaut werden durfen. Die
FldchengroBe der zu begrinenden Fldche entspricht ca. 10% der GréBe der
Gemeinbedarfsfldiche GB 1 (ca. 12.500 m?). Die tatséchlich zu realisierende
Umsetzung des Vorhabens I&sst einige Spielrdume offen d. h. die zulGssige GR
von 11.200 m2 entspricht einer GRZ von 0,9 und gibt ein maximales Baurecht vor,
das aber nicht zwingend ausgeschdpft werden muss. Daraus ergibt sich eine
Mindestfldche von 10%, die zwingend begrint werden muss. Wenn es nun im
Rahmen der Planung mdglich ist, weniger als 90 % der Fldchen baulich zu
Uberplanen, sollen diese nicht Uberplanten Fldchen ebenfalls begrint werden.
Innerhalb des Gemeinbedarfsgebietes GB 2 sind mindestens 290 m?2 der Fldche
zu begrlnen und zu bepflanzen. Die als zu begrinen und bepflanzen
festgesetzten FlGdchen sind aus dkologischen Grinden und im Hinblick auf die
Férderung der heimischen Insektenwelt mit  einer bienen- und
insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. blitenreiche  Wiesenansaat,
Staudenpflanzung) in  Kombination mit Strauch- und Baumpflanzungen
herzustellen. Die FiGchen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im westlichen und stdlichen Bereich des Planungsgebiets bleibt die dffentliche
Grunfléche als Rasenfldche mit Baumbestand als FortfGhrung der bestehenden
offentlichen Grinfladche mit der Zweckbestimmung Sportanlagen aus dem alten,
in Teilen bestehen bleibenden Bebauungsplan erhalten. Die zur ErschlieBung des
Sport- und Schulgeldndes erforderlichen Geh- und Fahrfldchen sind innerhalb
dieser FiGche zul&ssig, ebenso wie die bereits bestehenden Sportfléchen und der
vorhandene Kinderspielplatz.
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Baumpflanzungen

Die neue sowie die vorhandene Bepflanzung sind sachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene B&dume muUssen ersetzt werden, um den
Vegetationsbestand in seiner Ausprdgung zu erhalten. Diese Nachpflanzungen
haben den festgesetzten GUteanforderungen zu entsprechen.

Bei Verlust von Bdumen, die gem. Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt sind
oder von Neupflanzungen, ist auf dem Baugrundstick pro gefdllitem Baum ein
groBer oder mittelgroBer standortgerechter, heimische Laubbaum
nachzupflanzen, um die Durchgrinung innerhalb des Planungsgebiets weiterhin
ausreichend zu gewdhrleisten. Der Zeitraum der Nachpflanzung von
erforderlichen Ersatzpflanzungen muss innerhalb der ndchsten Pflanzperiode
nach Nutzungsaufnahme erfolgen. Einerseits um dem Bauherren einen
entsprechenden Zeitrahmen fUr die BaumaBnahmen zu gewdhren und
anderseits um moglichst zeithah einen addquaten Durchgrinungsgrad
wiederherzustellen. Abgrabung, AuffUllungen und Ablagerung im Wurzelbereich
mussen vermieden werden, um Verdichtungen bzw. Verletzungen im
Wurzelbereich auszuschlieBen. Dazu wird im Hinweisteil des Bebauungsplans
auch auf die Berucksichtigung der Vorgaben der DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen
bei BaumaBnahmen' verwiesen. Die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen,
VegetationsbestGnden und Tieren” ist im Rahmen der BauausfGhrung
einzuhalten.

Bdume haben im bebauten Raum durch ihre Staubfilterfunktion, Sauerstoff-
bildung und Luftbefeuchtung eine wichtige lokalklimatische Ausgleichsfunktion
und fragen durch inr Erscheinungsbild zur Aufwertung von Freirdumen bei. Zudem
erflllen sie einen wichtigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. Um diese
Funktionen schon frGhzeitig nach der Pflanzung zu gewdhrleisten, werden
entsprechende  GUteanforderungen und  Mindestpflanzqualitdten  an
Baumpflanzungen festgesetzt. Zur Sicherstellung der Verwendung von
heimischen bzw. standortgerechten Pflanzen (BGume und Strucher), die sich
weitgehend am Bestand innerhalb des Planungsgebiets orientieren, wird auf die
Pflanzliste mit groBen, mittelgroBen und kleinen B&Gumen sowie Strauchern unter
den Hinweisen E) 11 zum Bebauungsplan verwiesen. Diese Liste ist nur als
Empfehlung zu verstehen und nicht als abschlieBend anzusehen. Sollten im
Rahmen der Neupflanzungen Uber die Pflanzliste hinausgehend heimische
Pflanzen zur Verwendung kommen, ist dies im Hinblick auf den Bebauungsplan
maoglich.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich 22 BGume gefdallt. Um den
Verlust von Vegetationsbestand auf dem Grundstick zu kompensieren sowie zur
Sicherung einer ausreichenden Durch- und Eingrinung, mussen pro
angefangene 250 m? der nicht Uberbauten GrundstUcksfldche innerhalb des
BaugrundstUcks ein kleiner oder ein mittelgroBer standortgerechter Laubbaum
gepflanzt werden. Damit ergibt sich eine Ersatzpflanzung von 5 B&umen fUr die
Gemeinbedarfsfldche Schul- und Sportzentrum sowie eine Ersatzpflanzung von 2
B&umen fUr den Bereich der Gemeinbedarfsfldche GB 2.

Um den Erhalt der westlichen Birkenallee sicherzustellen und die Durchgangigkeit
der Allee wiederherzustellen sowie die ost-west-gerichtete Birkenallee als Auftakt
fUr die WegefUhrung zur Sporthalle zu erhalten, sind gem. Planzeichnung 5
Bdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Im Bereich der Stellplatzanlage sind zur Durchgrinung sowie zur Beschattung der
Stellplatze pro 5 Stellpldtze ein groBer, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
bereits in der Bestandsparkfldche vorhandenen B&ume, die als zu erhalten
festgesetzt wurden, sind darauf anrechenbar. So ergibt sich bei 61 zu
errichtenden Stellplatze eine erforderliche Pflanzung von 12 B&umen. Abziglich
der 3 Bestandsbdume verbleibt eine Ersatzpflanzung von 9 Baumen.

So kann Uber die Festsetzungen zur Grinordnung eine Ersatzpflanzung von 21
B&dumen gewdhrleistet werden. Unter BerUcksichtigung des als zu erhalten
festgesetzten Vegetationsbestands ergibt sich zusammen mit den erforderlichen
Neupflanzungen eine gute Durchgrinung des Planungsgebiets.

FOr Baumpflanzungen in Belagsfldchen sind offene Baumscheiben mit einer
spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestfldéche von 24m? mit  einem
fachgerechten Mindestaufbau von 1,5 m Tiefe festgesetzt, um eine gesunde
Entwicklung der B&ume und somit eine ausreichende Standsicherheit zu
gewdhrleisten. Durch entsprechende technische MaBnahmen wie z.B. einen
Anfahrschutz in Form von BUgeln oder Pollern ist der langfristige Erhalt der
gepflanzten Bume sicherzustellen.

Begrinung von Nebenanlagen und Gebdudeteilen

Zur qualitativen Einbindung in die Freirdume und zur dkologischen Aufwertung
sind Fahrradabstellhduser mit Flachdach mit einer extensiven Dachbegrinung
aus einer blUtenreichen Sedum-Grdser-Mischung zu  begrinen. Die
Dachbegrinung tragt zum Wasserrockhalt des anfallenden
Niederschlagswassers sowie aufgrund der Verdunstung durch die Pflanzen zur
Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei.

Freiflichengestaltung

Bei allen Bauvorhaben (Bauantrdge, Freistellungsverfahren) soll  ein
Freifldchengestaltungsplan eingereicht werden, in dem die MaBnahmen der
Grunordnung sowie die Baumpflanzungen und BaumschutzmaBnahmen
dargestellt werden sollen.

Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

Um den natirlichen Wasserhaushalt moglichst wenig zu beeintrdchtigen und
eine ausreichende Grundwasserneubildung zu gewdhrleisten, ist  das
Niederschlagswasser auf dem GrundstUck dezentral zu versickern. Dies gilt auch
for das auf allen versiegelten GrundstUcksfldchen, wie z. B. Zufahrten,
ErschlieBungsflachen und Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser. Eine
Einleitung in das Kanalsystem ist nicht moglich, da die Gemeine WeBling im
Bereich des Planungsgebietes keinen Regenwasserkanal besitzt.

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachfldchen oder sonstigen
befestigten FlGdchen des Baugrundsticks ist oberfldchig und moglichst
breitfldchig z.B. in Versickerungsmulden oder —grdben zu versickern. Die
Niederschlagsbeseitigung ist bei unzureichender Sickerfdhigkeit des Bodens des
bzw. wegen NichtverfUgbarkeit  ausreichend  groBer  oberirdischer
Versickerungsfldchen innerhallb Grundstucks, auf eine andere geeignete Weise
(z.B. Sickerschdchte, Rigolen) sicherzustellen. Hierbei sind die Vorgaben aus der
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NWFreiV und der TRENGW zu berUcksichtigen und bei Nichteinhaltung mit dem
zustdndigen Landratsamt zu kiGren.

FUr das Planungsgebiet wurde im Rahmen des Baugrundgutachtens eine
ausreichende Sickerfahigkeit im erlaubnisfreien Bereich nachgewiesen. Daher ist
voraussichtlich keine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. GemdaB aktuell
vorliegendem Entwdsserungsplan (Stand Juni 2020, Landgraf PlanungsbUro for
Versorgungstechnik) wird das anfallende Niederschlagswasser Uber Rigolen, die
sich im Osten und Westen des geplanten Schulgebdudes, im Bereich des
Pausenhofs sowie des Parkplatzes befinden, versickert.

Aufgrund des relativ groBen Grundwasserflurabstands von ca. 9 m bei
Mittelwasserstand ist nicht davon auszugehen, dass Gebdudeteile in den
Grundwasserstrom einbinden. Sollte sich jedoch im Bauvollzug herausstellen, dass
Bauwerke/ bzw. -teile in das Grundwasser hineinreichen, sind diese wasserdicht
auszubilden und auftriebssicher herzustellen. FUr Bauwerke, die so fief gegrindet
werden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches
Verfahren gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer.
Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG durchgefihrt werden. Dasselbe gilt fur eine
eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

AuBerdem gilt es, ein Aufstauen des Grundwassers aus wasserwirtschaftlicher
Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm
Uberschreitet, bedarf es neben der beschridnkten Erlaubnis for die
Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

Um eine Kontamination des Grundwassers zu vermeiden, darf eine gezielte
Versickerung durch AuffGllungen grundsatzlich nur dann erfolgen, wenn
sichergestellt ist, dass keine schddlichen Bodenverdnderungen bzw.
AuffGllungen vorhanden sind.

5.12 Biotopschutz

Durch die Planung werden keine kartierten Biotope sowie gemeinschaftlich
geschutzten Gebiete und nationalen Schutzgebiete betroffen.

5.13 Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sowie der Lebensraumanspriche
der untersuchten und nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen
werden, dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen das durch den Bebauungsplan ermdglichte
Vorhaben keine Tétung, Stérung oder Schadigung streng geschutzter Arten gem.
§ 44 Abs. 1 (1-3) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausldst. HierfGr werden
soweit moglich im Bebauungsplan sowie im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
MaBnahmen zu Vermeidung von VerbotstatbestGnden gesichert.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden festgesetzt, um Gefdhrdungen
der nach den hier einschldgigen Regelungen geschifzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die nachfolgend erlGuterten
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden bereits im Rahmen der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erldutert:

MaBnahme V 1: Zeitliche Beschrdnkung der Gehdlzentnahme

Rodungen von Geholzen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
durchgefUhrt werden.
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Die MaBnahme V1 soll durch eine zeitliche Beschrdnkung der Gehdlzentnahme
das Tétungs- und Verletzungsrisiko nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verhindern.

MaBnahme V 2: Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Fledermdusen (Flugroute und Nahrungsangebot)
sind wdhrend der Bau- und Betriebsphase geeignete Lampenkonstruktionen und
Leuchtmittel einzusetzen:
Es sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-
Niederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber oder warmweiBer
Farbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und Blauanteil haben.
Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel
von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Ebenso ist auf geneigte Lampen
zuU verzichten.
Die Lampenmasthdhe ist so niedrig wie méglich zu halten (Lichtpunkthéhe
bei StraBenlampen 4,5 m).
Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen auszuwdhlen,
die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln kénnen.
Bodenstrahler und Kugellampen sind unzuldssig
Lampen, die nicht fUr Veranstaltungen oder aus Grunden der Sicherheit
erforderlich sind, sind in der Zeit von 20 Uhr bis 6 Uhr abzuschalten.

Durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung kann zus&tzlich sichergestellt
werden, dass die Bauarbeiten wdhrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zu
beschrénken sind und die Verwendung von fledermausfreundlicher Beleuchtung
zu gewdhrleisten ist, um einen VerstoB gegen das Verbot gem. § 44 BNatSchG zu
verhindern.

5.14 Naturschutzfachlicher Ausgleich gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4:

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a
BauGB aufgestellt. Demzufolge gelten nach §13a (2) Nr. 4 BauGB die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe, als im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul&ssig. Die Komponenten der Vermeidung und Minimierung sind gem. § 1Ta Abs.
3 Satz 1 BauGB dabei aber stets zu beachten. Im Rahmen der Festsetzungen
finden entsprechende MaBnahmen Berucksichtigung.

Uber die rechtliche Notwendigkeit im Bebauungsplan der Innenentwicklung
hinaus sind also alle zu erwartenden Eingriffe kompensiert.

5.15 Klimaschutz und Klimaanpassung

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung fragen

Um auch bei zunehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit der Gebd&ude
der Gemeinbedarfsfldchen GB 1 und GB 2 zu gewdhrleisten, ist eine dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken
vorgesehen.

Der zu erhaltende bzw. wiederherzustellende Baum- und Vegetationsbestand
innerhalb des Planungsgebiets tragt zur D&dmpfung von Temperaturextremen bei.
Durch eine entsprechende GrUnausstattung kann somit ein positiver Effekt fOr das
lokale Kleinklima bewirkt werden.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH  Satzungsbeschluss Seite 33 von 38



Gemeinde Welling
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan: ,,Schul- und Sportanlagen WeBling* Stand 08.04.2021

MaBnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken

Durch die Erhdhung des Baurechts innerhalb bereits bestehender und
erschlossener Gebiete wird der Ausweisung neuer Baugebiete im unbebauten
Naturraum vorgebeugt.

5.16 Verkehrskonzept

5.16.1 ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet soll kinftig nur noch Uber den sudlich angeordneten
Parkplatz durch den MIV erschlossen werden. Dieser wird direkt von der
HauptstraBe aus angefahren.

Die Besucher des Sportgeldndes, das Personal der Schule, der Schulbus und die
Eltern, die Ihre Kinder zur Schule bringen nutzen diesen sudlich geplanten
Parkplatz. Von dort aus fUhren FuBwege zur Schule, Vereinsheim, Sporthalle und
den Ubrigen Sportfldchen. Dies sorgt fur kurze und sichere Wege fUr die Schuler.
Im Nebengebdude ist ein Uberdachter Wartebereich vorgesehen, der in
unmittelbarer N&he zur Bushaltestelle liegt. Auch die MUllentsorgung erfolgt Gber
den Parkplatz. Eine Pflegezufahrt fUr die Freifldchen soll ausschlieBlich von Siden
maoglich sein.

In direktem Anschluss an den neuen FuB- und Radweg, der 6stlich entlang des
Planungsgebietes verlduft, sind Fahrradabstellfildchen geplant. Von dort aus sind
ebenfalls alle Einrichtungen FuBlaufig erreichbar.

Die Anlieferung erfolgt hauptsdchlich Uber den Steinebacher Weg und den
Nebeneingang im Norden, trotzdem besteht auch die Méglichkeit Gber den
Parkplatz anzuliefern.

Der Meilinger Weg wird im Bereich des Planungsgebietes in einen Uberdrtlichen
FuB- und Radweg umgebaut. Der von Norden kommende Meilinger Weg wird
nach Westen auf den Steinebacher weg abbiegen.

Die Verldngerung des Steinebacher Weges nach Osten durch die UnterfUhrung
liegt nicht mehr im Planungsumgriff, hier ist angedacht diese ebenfalls in eine
FuB- und Radwegverbindung zu dndern.

Die Trennung der Verkehrsstrome schafft einen sicheren Schulweg und es
entsteht ein autofreier Vorplatz.

Das Vereinsheim kann entweder Uber den neuen Parkplatz erschlossen werden,
oder Uber die bereits bestehenden Zufahrten auBerhalb des Bebauungs-
planumgriffs.

5.16.2 Feuerwehrzufahrten

Die Feuerwehrzufahrt zur Sporthalle entlang der bestehenden Birkenallee bleibt
zwar weiterhin bestehen, wird aber nicht mehr bendtigt. Die zukUnftige Zufahrt
fUr die Feuerwehr erfolgt Uber den Parkplatz (s. Abbildung 8).

Die Feuerwehrzufahrt zur Schule erfolgt Uber den Steinebacher Weg. Die sicheren
Sammelplatze fur Schuler und Lehrer sollen im SUden auf dem Pausenhof liegen,
dadurch werden im Brandfall Kollisionen mit der anrickenden Feuerwehr
vermieden.

Die Feuerwehrzufahrt zum Vereinsheim erfolgt ebenfalls Uber den neu geplanten
Parkplatz. Die Bewegungsfldche am Ende der sudlichen Fahrbahn ist weniger als
50 m vom Eingang des Vereinsheims entfernt (s. Abbildung 8).
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Abbildung 8: Ubersicht der Feuerwehrzufahrten (Quelle: Brenner Landschaftsarchitekten)

5.16.3 Verkehrsaufkommen

Im Zuge der Vorplanungen wurde eine Verkehrserhebung im Bereich der
HauptstraBe durchgefihrt, diese dient als Grundlage fur das Schallgutachten.

5.17 Schallschutzkonzept

Das Uberarbeitete Schalltechnische Gutachten der Firma Méhler und Partner mit
dem Stand vom 11.12.2020 kommt zu folgendem Ergebnis:

»Zur Ermittflung und Bewertung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung
durchgefthrt. Es wurde geprUft, ob die VerkehrslGrmimmissionen durch die
HauptstraBe SchallschutzmaBnahmen der der geplanten Nutzung erfordern und
ob die zukUnftigen Emissionen des Schul- und Sportbetriebs zu unzumutbaren
Einwirkungen auf die Wohnbebauung noérdlich des Vorhabens fGhren.

Verkehrsl&drm und MaBnahmen

Die Berechnungsergebnisse hinsichtlich des Verkehrsl&drms durch die HauptstraBe
zeigen, dass an der Ostlichen Gebdudefassade der geplanten Schule
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts auftreten. Die
zulassigen Orientierungswerte, die fUr ein Schulgebiet vergleichbar mi denen
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) von tags 55 dB(A) angesetzt werden
kédnnen um bis zu 7 dB(A) und nachts 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) Gberschritten.
Die zuldssigen Immissionsgrenzwerte fUr Schulen nach der 16. BImSchV von 57
dB(A) tags und 47 dB(A) nachts werden tags um bis zu 5 dB(A) und die nachts
um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Auf der sGddstlichen Gebdudefassade treten
Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts auf. Die zul&ssigen
Orientierungswerte fUr ein allgemeines Wohngebiet werden an der sidéstlichen
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Fassade tagsuber um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) Gberschritten.
Tagsuber werden die Orienfierungswerte an der norddstlichen Fassade
eingehalten und nachts um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte der 16.
BImSchV werden dort tagsuber um bis zu 2 dB(A) und die nachts um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. TagsUber werden die Orientierungswerte An der nordéstlichen
Fassade eingehalten und nachts um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte werden im norddstlichen Bereich der Nordfassade
eingehalten. Aufgrund der ndchtlichen Verkehrsgerduschiberschreitungen
durch die HauptstraBe im Ldrmbereich LB 1 wird dort eine Wohnnutzung
ausgeschlossen.

Bzgl. Verkehrsldrm durch die HauptstraBe werden an dem Anbau sudlich der
Sporthalle (Mittagsbetreuung) die zuldssigen Orientierungswerte wie auch die
Immissionsgrenzwerte fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowohl tagstber als
auch nachts eingehalten. Die Kennzeichnung der an der SUd- und Ostfassade zu
treffenden SchallschutzmaBnahmen ergeben sich durch den 6stlich des
Gebdude gelegenen Parkplatz und seiner Nutzung.

Nach den AusfGhrungen der Obersten Baubehdrde sind die Grenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung beim Nebeneinander von Verkehrsweg und
Baugebiet ein gewichtiges Indiz dafir, wann mit schdadlichen Umwelt-
einwirkungen zu rechnen ist. Sollten die Werte der VerkehrslGrmschutzverordnung
an schutzwirdigen Rdumen nicht eingehalten werden kénnen, durfte eine
Uberschreitung in geringem Umfang nur bei entsprechend gewichtigen Grinden
Ergebnis einer gerechten Abwdagung sein.

Bei der Prifung und Dimensionierung von SchallschutzmmaBnahmen haben aktive
SchallschutzmaBnahmen in der Regel Vorrang vor SchallschutzmaBnahmen am
Gebdude (sog. passiver Schallschutz). Kann ein ausreichender Schallschutz
durch aktiven Schallschutz allein (bei vertretbaren Hohen) nicht erreicht werden
oder kommt aktiver Schallschutz aus anderen Grinden nicht in Frage, mUssen
(ggfs. auch zusatzliche) passive SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden.

AuBenbauteile von schutzbedUrftigen BUrordumen und UnterrichtsrGumen an
der sUddstlichen Fassade der Schule muUssen ein resultierendes bewertetes
Schallddmm-MaB gemdB Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 aufweisen. An diesen
Fassaden sind schutzbedurftige BUrordume und Unterrichtsrdume in Schulen mit
schallged@mmten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten
MaBnahmen zur BelUftung auszustatten, sofern diese nicht Uber ein Fenster an
einem Verkehrslarm abgewandten Gebdudeseite belUftet werden kdnnen.

AufenthaltsrGdume mit schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109
(Unterrichtsrdume in Schulen, BUrordume, Wohn- und Schlafréume) muUssen
mindestens ein Fenster an einer zum LUften geeigneten Fassade (= Nicht-
Larmfassade) haben. Sollte dies nicht méglich sein, ist das Luften Uber
schallged@mpfte LUftungseinrichtungen zu erméglichen.

Der erforderliche passive Schallschutz an Gebduden wird durch die in Bayern
bauaufsichtlich eingefUhrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* konkretisiert,
welche die maBgeblichen Anforderungen an die Schallddmmung von
AuBenbauteilen vorgibt.*

Sportanlagenldrm inkl. Parkverkehr und MaBhahmen

In der Nachbarschaft befinden sich schitzenwerte Wohngebdude am
Steinebacher Weg, die bereits Sportldrmeinwirkungen aus den bestehenden
Sportnutzung durch den SC WeBling und der Schule ausgesetzt sind. Die
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Rechenergebnisse zeigen, dass durch die Sportnutzungen die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV fUr allgemeine Wohngebiete in der Nachbarschaft sowohl
tags als auch nachts eingehalten werden. Nachts werden die
Immissionsrichtwerte innerhalb des Bebauungsplanes an der 6stlichen und
sUdlichen Fassade des Sporthallen-Anbaus (Mittagsbetreuung) durch den
Parkverkehr abfahrender Sportler um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Hier sind je
nach realisierter Nutzung MaBnahmen zum Schallschutz, wie zum Beispiel
Grundrissorientierung zu treffen.

Bus- und Parkverkehr durch die Schulnutzung und MaBnahmen

FUr die Beurteilung des Bus- und Parkverkehrs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird hilfsweise die TA Ldarm als Beurteilungskriterium
herangezogen. Die Rechenergebnisse zeigen, dass durch den Bus- und
Fahrverkehr die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete in
der Nachbarschaft sowohl tags als auch nachts eingehalten werden." Nachts
werden die Immissionsrichtwerte innerhalb des Bebauungsplanes an der
Ostlichen und sudlichen Fassade des Sporthallen-Anbaus (Mittagsbetreuung)
durch den Parkverkehr vereinzelter Lehrkréfte, die nach 22:00 abfahren kénnten,
um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Hier sind je nach realisierter Nutzung MaBnahmen
zum Schallschutz, wie zum Beispiel Grundrissorientierung zu treffen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebau

Schaffen eines gemeinsamen Grundschulstandortes mit mehr Schulplatzen
(WeBling und Oberpfaffenhofen).

Bei wachsendem Bedarf ist die Mdglichkeit der Erweiterung gegeben.
Erweiterung/ Neubau eines Vereinsheims fUr den bestehenden Sportpark.
Bebauung einer derzeit unbebauten FiGche.

6.2 Grunordnung

Verlust von Baumbestand (voraussichtlich mUssen 22 B&aume gefdllt werden);
durch Ersatzpflanzungen moglichst weitgehende Kompensation dieses
Verlusts.

Erhéhung des Versiegelungsgrades im Gemeinbedarfsgebiet GB 1 von 35%
auf 78% (ohne Erweiterungsflédche) sowie innerhalb des
Gemeinbedarfsgebiets GB 2 von 61% auf 72%; Verlust von natUrlichen
Bodenfunktionen.

Vermeidung und Minimierung der Beeintrdchtigung von planungsrelevanten
Arten durch Bauzeitensteuerung.

Minimierung der Auswirkungen der Fldchenversiegelung durch dezentrale
Versickerung und somit weitgehender Erhalt der Grundwasser-
neubildungsrate.

Erhalt der DurchlGftung des Planungsgebiets sowie der angrenzenden
Wohngebiete; Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch
Erhalt und Ersatzpflanzung von Baum- und Vegetationsstrukturen.
Verdichtung der Bebauung in Ortsrandlage; Einfugen in das Ortsbild durch
Aufnahme der Hohenentwicklung der bestehenden Sporthalle.
Weitgehender Erhalt der biologischen Vielfalt durch Erhalt sowie
Ersatzpflanzung von Baum- und Vegetationsstrukturen und Festsetzung von
insekten- und bienenfreundlicher Bepflanzung.
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Erhalt und Ausbau der Sportstatte zur Unterstitzung der menschlichen
Gesundheit.

Keine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB (wie oben beschrieben).

GemdaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 11.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie
befindet sich weder ein Betrieb nach Anhang I im Planungsgebiet noch in
der nGheren Umgebung. Von einer Gef@hrdung oder erheblichen
Beeintrdchtigung kann nicht ausgegangen werden. Im Umkreis zum
Planungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem. §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.
Insofern sind gem. §50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von
schweren Unfdllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. §3 Abs. 5d BImSchG
nicht zu erwarten. Von anderweitig moglichen, nattrlichen Katastrophen im
Hinblick auf starke Trockenheit und DuUrre ist das Planungsgebiet nicht
betroffen. Der Aspekt der Gefdhrdung durch Hochwasser oder
Uberschwemmung ist im Bebauungsplan ausreichend bericksichtigt.

6.3 Verkehr und ErschlielBung

Abnahme des Verkehrs im Bereich des Meilinger Wegs.

Zunahme des Verkehrs auf der HauptstraBe (Anfahrt zum Parkplatz), zugleich
hohere Abnahme des Verkehrs durch die Umfahrung und verkehrs-
beruhigende MaBnahmen an der HauptstraBe.

Schaffen einer Uberdrtlichen Radweg-Verbindung in Verldngerung des
Meilinger Weges durch ausbilden als FuB- und Radweges.
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